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ADATTABLA

KSH adata HELYI
BECSLES
Telepiilés neve Bussu
Megye Somogy
Jaras Kaposvari
Programba vonas kore 4
Szervezet neve
Lakossagszam (2021) 371 375
Lakossagszam valtozasa 2021/2012 (%) 101%
15 év alattiak aranya (2021) 29,1%
15 év alattiak Iétszamanak valtozasa 2021/2012 (%) 74%
60 éves és id6sebbek aranya (2021) 16% 10%
60 éves és idosebbek létszamanak valtozasa 128%
2021/2012 (%)
Lakasszam (2011) 153
Ures lakasok szama (2011) 41 30-35
Lakossag szama a szegregatumban (2011) 179
Lakasszam a szegregatumban (2011) 55 40
Lakossag szama szegregacioval veszélyeztetett teriileten
és szegregatumban egyitt (2011) 179
Lakasszam szegregacioval veszélyeztetett teriileten és
szegregatumban egyiitt (2011) 114
Lakasok szama (2019) 153
Koziizemi vizhalézatba kapcsolt lakasok szama (2019) 153
Kozcsatornaba bekotott lakasok szama (2019) 0
Aramszolgaltatasba bekotott lakasok szama (2019) 130
Gazszolgaltatasba beko6tott lakasok szama (2019) 38
WC nélkiili lakasok szama (2011) 54
Valyoghazak alapozas nélkiil (2011) 18
Egy szobara juté lako (2021) 0,9
Egy fére juté szja alap, Ft (2019) 193673 Ft
Egy ffirf: jutc’>’ szja’a!ap eltérése a hasonlo helyzetii 104%
telepiilések atlagatol,% (2019)
Median lakasar, Ft (2019 és 2020 adasvételei alapjan) 800000 Ft
Lakastranzakciok szama (2019 és 2020 évek 6sszesen) 21 10-12
Kiindulé kvéta érték kerekitve 4 2-3




1. A telepulés leirasa

| 1.1. A telepiilés poziciéja

A Baranya, Somogy és Tolna megyék alkotta dél-dunantdli régi6 a maga 14 169 km?-es
kiterjedésével hazank legnagyobb teriletl régidja, ugyanakkor az orszag legritkabban lakott
térsége (66,4 f6/km?), valamint leghatranyosabb helyzeti teruleteinek, telepuléseinek jelents
része is ezen a terileten talalhaté. A régiét kézlekedés-foéldrajzi szempontbdl tébb iranyba is
periférialis elhelyezkedés jellemzi, a régié nagy része Magyarorszag apréfalvas térségei k6zé
tartozik (Ormansag, Bels6-Somogy). A régié kedvezébtlen telepllésszerkezete egy szintén
kevésbé optimalis kdzlekedési helyzettel parosul, mely tovabb sulyosbitja a varoshaldzat
fejletlenségébdl és az aprofalvak-, kistelepllések nagy aranyabdl eredd hatranyokat. A régié
655 telepllésének tdbb, mint fele (346) aprofalu, amelyekben a lakossag 10%-a él, Baranya
megyében az 500 fés lakossagszam alatti aprofalvak aranya kdzel 70%, mig Somogyban
ugyanez az arany 44%, Tolna megyében pedig 28%. Az aprofalvas telepilésszerkezetet
rendszerint kedvezétlen gazdasagfoldrajzi kornyezet veszi korll, a régié varosai kozoétt a
kisvarosok dominalnak, a koézépvarosok hianya jellemzi a terlletet, Kaposvar, Pécs és
Szekszard valos térségi kozponti funkciokat betoltd telepulések, amelyek mindegyikében
megindult az agglomeralodas és a szuburbanizacios folyamat. A régio 24 kistérsége kozul 9
hatranyos helyzetli, tovabbi 9 pedig leghatranyosabb helyzetinek mindsul
(http://www terport.hu/regiok/magyarorszag-regioi/del-dunantuli-regio).

A Kaposvari jaras terlletileg Magyarorszag legnagyobb jarasa (1 591,36 km?), mely
népesseégét tekintve is az élen jar, a masodik legnépesebb jarasként tartjak szamon (117 492
fés lakossagszammal, a régiés aranyt meghaladd 74 f6/km? népslriiséggel), mely 78
telepilést foglal magaba. A jarasban minddssze négy varosi rangra emelkedett telepllés
talalhato, Kaposvar, lgal, Kadarkut és Nagybajom, a jarasban talalhat6 telepulések kozul
minddssze 15 lakossagszama haladja meg az 1000 fét, a jarasra tehat, ahogyan a régiora is,
az aprofalvak tulsulya jellemzd, amelyek a legtobb feladatot csak egymassal tarsulva képesek
ellatni. Infrastrukturalis szempontbdl a térség helyzete kedvez6, hiszen bar a févaros 180 km-
re taladlhatd, mégis elérhetd kdzelségben van tébb fontos nagyvaros, megyeszékhely (Pécs,
Szekszard, Zalaegerszeg), illetve a Balaton 50 km-es tavolsaga és a folyamatos utépitések
kiemelik a térséget. Kaposvar, mint megyeszékhely a szerepkdrének megfelel teljes
kbzigazgatasi, oktatasi, egészségugyi, kulturalis, sport intézményi ellatottsaggal rendelkezik,
és a megye gazdasaganak kdzpontja. A jaras gazdasagi-tarsadalmi fejlettségének mutatoi
azonban Kaposvar nélkil az orszagos atlag alatti szintet mutatnak, a teleptilések tébb, mint
fele (40 k6zség) a lakossagszam nem éri el az 500 fét és tovabbi 19 telepulés is az 1000 f6
alatti aprofalvak kategorigjaba tartozik. Az apréfalvak problémai a térségben
hatvanyozottabban jelentkeznek. A telepilések részben a kdzlekedési féutak mentén, részben
azoktol 6-8 km-es tavolsagra helyezkednek el, az infrastrukturdlis hianyossagok a
telepilésszerkezetet kisebb, 3-5 kdzséges csoportokra tagoljak, amely teleplléscsoportoknak
egy-egy falu képezi a kialakult természetes kdzpontjat. A telepllések tobb mint egynegyede
zsaktelepllés (A Kaposvari, 2015). Bar a telepulések kozott jelentds kulénbségek vannak,
altalanossagban jellemzi a terlletet a kedvez6tlen munkaerépiaci kdrnyezet (mind kinalati,
mind keresleti oldalrdl), a rossz infrastruktura, a szolgaltatdsokhoz vald hozzaférés
egyenlétlenségei, valamint, az elmult évtizedek kedvezdtlen demografiai folyamatainak
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készdnhetben a falvak jelentds részének eldregedése, gettésodasa, azaz etnikai s tarsadalmi
homogenizacioja (Fabian, Kolosi, Robert, 2000).

A terllet egy nagyobb féldrajzi egységébe agyazdédva, Somogy megyében, a Kaposvari
jarasban, hasonlé kordiményektél meghatarozottan helyezkedik el a térség 500 f6 alatti
lakossagszamu apréfalvainak egyikeként Blssl, mely a megye kozépkeleti részén talalhato.
Hataros kodzségei Kazsok, Kisgyalan, Fono, Goblle és Zimany. A teleplilés a Baté-lgal
Osszekdtd ut felénél helyezkedik el, Igaltdl 8, Kaposvartdl és Dombodvartol 25 km-re. A
telepilés és a kérnyezd nagyobb telepulések kozti tomegkdzlekedés relative jénak mondhaté.
Az Igalba torténd eljutast napi 9 jarat biztositja, melyek kozul az elsé 03.59-kor indul, az utolso
pedig 18.15-kor kozlekedik és a jaratok tobbsége 13 perc alatt éri el a célallomast. A hajnali
munkaba jutast neheziti, hogy éppen az elsé két jarat az, ami tdbb, mint egy 6ras menetiddvel
kozlekedik. Kaposvar felé napi 13 jarat indul, korilbelll egy 6ras menetidével, 03.59-t61 20.12-
ig kozlekednek a buszok. Gépjarmivel a haztartasok jelentés része rendelkezik, hiszen a TEIR
adatai szerint 2020 december 31.-én a 375 f6s lakossagszam mellett 80 gépkocsi volt talalhato
a teleplilésen az Gzemeltetd lakéhelye szerinti statisztika alapjan (teir.hu). A kdézségnek van
falubusza, melynek kapacitasai, csakugy, mint a kistelepulések mindegyikében, korlatozottak,
illetve a kdzlekedést neheziti, hogy a teleplilések kozotti utak jelentds felujitasra szorulnak,
azok minésége gyenge, szamos helyen javitasra szorul.

A telepilések demografiai helyzetét két f6 folyamat hatarozza meg: a természetes szaporodas
és a vandorlasi egyenleg. A Kaposvari jaras népességszama a népszamlalasi adatok szerint
folyamatos csokkenést mutat. Mig 1980-ban még 131 ezer f6t meghalad6 allandé
lakossagszammal biszkélkedhetett a jaras, addig a 2011-ben zajlott népszamlalas idejére ez
a szam Kicsit tobb, mint 117 ezer fére csdkkent. A lakdnépesség létszama hasonlé mértékben,
132 ezer f6r6l 118 ezer fére valtozott ugyanezen id6tartam alatt.

Bussuben a 2012 és 2017 év kozott a lakonépesség valtozasa hullamzo volt. A kiindulo
adathoz viszonyitva a 2014-es és 2016-os években novekedés figyelhet6 meg. A
lakdnépesség szama 2016-ban érte el a csucsot (HEP, 2020). A polgarmester tajékoztatasa
szerint a népességszam csOkkend tendenciat mutat, amely egyarant koszonhetd a
kedvezétlen demografiai folyamatoknak és az elvandorlasnak is. A lakossag korébdl a fiatalok
indulnak el jellemzéen Igal és a kdrnyezd nagyobb telepllések, valamint a szomszédos
Kazsok iranyaba, ugyanakkor a telepulés vezetdje szerint a bevandorlas nem jellemzé6,
minddssze néhanyan — kdztuk néhany kilfoldi — érkezett a telepulésre az elmult években.

1. szamu tablazat: A lakossagszam valtozasa 2012 és 2017 kozott (Helyi
Esélyegyenl&ségi Program, 2020)

Ev F6 Valtozas
2012 400 bazis év
2013 379 94,8%
2014 405 106,9%
2015 390 96,3%
2016 406 104,1%
2017 N.A. N.A.




A TEIR adatai alapjan a csdkkenés, ingadozas a 2017-es évet kdvetéen sem allt meg, hiszen
e szerint 2020 decemberében a lakonépesség létszama minddssze 371 f6 volt. A n6k és férfiak
szama kiegyensulyozott, 195 volt a férfiak szama az allandé lakossagban, mig ennél nem
sokkal kevesebb, 176 a néké (TEIR, 2020). Bar a lakossagszamok jellemzdéen mas szamot
mutatnak a kilénb6zé forrasok szerint (népességnyilvantartd, KSH, telepulési statisztika és
honlap, TEIR, stb.), a mérsékelten ugyan, de csokkend tendencia és a hosszu tavon
prognosztizalhatdé népességfogyas mégis kijelenthetd.

A csbdkkend tendencia egyik okakeént jeldlhetd meg, hogy évek ota jellemzé az elvandorlasi
folyamat, melynek keretében szamos csalad hagyja el a telepulést, hiszen munkahelyek
hianyaban az elére lépni szandékozd, motivalt csaladok csak nehezen boldogulnak a
telepllésen. A polgarmester tajékoztatasa alapjan a bevandorlasok nem jellemzéek,
mindéssze néhany csalad érkezik évente, illetve néhany kulfoldi allampolgar dont a
teleplilésen torténd letelepedés mellett.

2. szamu tablazat: Ki- és bevandorlasok egyenlege 2012 és 2017 kozott (Forras: Helyi
Esélyegyenl6ségi Program, 2020)

Allandé jelleg(i . .

Ev odava’n::lorla'gs B Egyenleg
2012 4 10 -6
2013 8 33 -25
2014 29 7 22
2015 9 35 -26
2016 24 18 6
2017 N.A. N.A. N.A.

2017-et kdvetben is hasonléan alakult a tendencia, hiszen a belfldi elvandorlasok szama
2020 decemberében 39, mig az bevandorlasok szama minddssze 6 f6 (TEIR, 2020). A
vandorlasi egyenleg tehat jelentés deficitben van, amit a szlletések szama sem feltétlendl tud
ellensulyozni, hiszen a természetes szaporodas és fogyas egyenlege sem mondhatd
magabiztosan pozitivnak.

3. szamu tablazat: Természetes szaporodas egyenlege 2012- 2017 (Forras: Helyi
Esélyegyenl6ségi Program, 2020)

Elvesziiletések | Halalozasok Termeszet’es
. A . szaporodas
Ev szama szama .
(fo)
2012 6 2 4
2013 7 5 2
2014 9 5 4
2015 12 3 9
2016 12 8 4
2017 N.A. N.A. (0]




A TEIR adatai szerint a természetes szaporodas egyenlege 2020 decemberében szintén
csupan mérsékelten pozitiv értéken azonosithatd, hiszen az élvesziletések szama 7 volt, mig
a halalozasoké ezzel szemben 4 (TEIR, 2020). A vandorlasok egyenlege erésen negativ, mig
a természetes szaporodas egyenlege évrdl évre szinte alig van pozitiv tartomanyban, vagyis
Osszességében bar ingadozé mértékben, de folyamatos és mérsékelt lakossagszam
csokkenésnek lehetlink tanui.

A telepulés lakossagszamanak valtozasa mellett a korosszetétel vizsgalata soran szintén
fontos figyelembe venni az egyes korcsoportok aranyanak a teljes lakossagszamban térténd
megjelenését, hiszen a koézép- és hosszutavu tendenciak, valamint a foglalkoztatottsagi
adatok, 6regedési index, stb. szempontjabdl kiléndsen beszédesek lehetnek.

4. szamu tablazat: A lakossag korcsoportok szerinti megoszlasa az dnkormanyzat
adatbazisa szerint (2020) (Forras: Helyi Esélyegyenléségi Program, 2020)

Fé&
Korcsoport
Férfiak N&k Osszesen
Allandé népesség szama 226 213 439
0-2 évesek 35
0-14 éves 87 61 148
15-17 éves 10 14 24
18-59 éves 104 109 213
60-64 éves 13 10 23
65 év feletti 12 19 31

A telepulésen a gyermekek szama nem mondhat6 kiemelkedéen magasnak, hiszen a 18 év
alattiak szama minddssze 172 f6, ez a szam azonban képes lehet ellensulyozni az eléregedé
tendenciat, hosszu tavon kiléndsen akkor, ha sikerul helyben tartania a telepuilés vezetésének
a lakossag fiatal tagjait.

5. szamu tablazat: Oregedési index valtozasa 2012-2017 (Helyi Esélyegyenléségi
Program, 2021)

65 év feletti 0-14 éves
allandoé koru allandd Oregedési
Ev lakosok lakosok index (%)
szama (f8) szama (f8)
2012 33 141 23,40%
2013 33 126 26,19%
2014 31 143 21,68%
2015 32 142 22,54%
2016 31 148 20,95%
2017 N.A. N.A. N.A.




Blssl kdzségben az 6regedési index joval 100% alatt van, ami azt mutatja, hogy a telepilésen
a 14 éven aluliak szama joval meghaladja a 65 éven fellliek szamat. Ebbdl megallapithato,
hogy Bussl népességszerkezetét vizsgalva tovabbra is egy fiatalodé tarsadalomrdl
beszélhetliink (HEP, 2020).

A polgarmester tajékoztatasa szerint a teleptilésen él6 roma lakossag aranya 85%-ra tehet6,
mely a realis képet kdzvetitheti, ellentétben a népszamlalas adataival, ahol ehhez képest
minddssze 172 f6 szerepel, azonban tudjuk, hogy az ilyen jellegii szenzitiv adatok esetében a
népszamlalasi adatok jelentés fenntartasokkal kezelendéek (KSH, 2011).

A szocidlis- és egyéb kbzszolgaltatasok, ellatasok, juttatasok célja a szocialis jogok érvényre
juttatdsa, a szocidlis biztonsag megteremtése, megbrzése, azonban a kdzszolgaltatasi
intézményrendszer mind az intézmények, mind a szolgaltatasok tekintetében terletileg
egyenlétlentl oszlik meg. Ez részben a terlleti adottsagokkal flgg &ssze, tehat
értelemszerlien részben hazank apréfalvas jellegéb6l adédik, az intézmények és
szolgaltatasok egyenlétlenségének tovabbi része azonban a mikddtetésukért felel6s
onkormanyzatok tehervisel6 képességének egyenlbtlenségeibél fakad. A tapasztalatok azt
mutatjak, hogy azon telepilések és kistérségek maradnak ki az ellatasi korbél, vagy férnek
hozzad csupan nehézségek aran a szolgaltatasokhoz, melyek esetében hatvanyozottan
indokolt lenne azok jelenléte, hiszen ezeken a hatranyos helyzetl telepuléseken kumulalédnak
a leginkabb a gazdasagi, foglalkoztatasi és egyéb tarsadalmi, szocialis problémak. A telepulési
adottsagok, a telepulések rangjanak és méretének adatai emellett alapvetéen nemcsak azt
hatarozzak meg, hogy milyen a lakosok hozzaférése az egészséglgyi, oktatasi és szocialis
szolgaltatasokhoz, de befolyasoljdk azt is, hogy milyen minéségl szolgaltatasban fognak
részesulni, és azt milyen modon, milyen nehézségek aran tudjak elérni. A kistérségi tarsulasi
rendszer létrejotte tdbbek kdzott ezen hozzaférési problémakat volt hivatott orvosolni, azonban
gyakorlati megvaldsulasat tekintve szamos diszfunkciot mutat.

Bussu esetében hasonld helyzetkép bontakozik ki, hiszen a telepulésen a kdzszolgaltatasok
jelentds része csupan valamilyen kistérségi feladatellatasi forma keretében elérhet, mely
biztositja, hogy a lakossag helyben érhesse el ezeket a szolgaltatasokat, azonban az
elérhet6éség mindemellett igen korlatozott is. A véddndi és a haziorvosi szolgaltatas heti 1-1
napon van jelen a telepulésen, mint ahogyan a csaladsegités is heti egy alkalommal mikddik
az igali Csaladsegit6 és Gyermekjoléti Szolgalat kistérségi feladatellatasa jovoltabol. Altalanos
iskola nincs a telepllésen, ezt szintén Igalban vehetik igénybe a telepilés 14 év alatti lakéi, az
oktatasi nevelési intézmények kdzul mindéssze az dvodai szolgaltatas érhet6 el helyben, mely
két csoporttal mikodik. A polgarmester tajékoztatasa szerint étkeztetés, hazi segitségnyujtas
és idések klubja is biztositott a telepilésen, a falugondnoki szolgaltatast egy kaposvari
falugondnok latja el a telepllés szamara.

A telepillés 6nkormanyzata elkételezett a fejlesztések megvaldsitasa, fejlesztési forrasok
igénybevétele mellett, annak ellenére, hogy sajat eréforrasokat kevéssé tud hozzarendelni
ezen lehet6ségek igénybevételéhez. Az dnkormanyzat fejlesztések melletti elkotelez6désének
eredményeként az elmult években szamos hazai és az Eurdpai Unid altal finanszirozott
programon vettek részt, melyek kozott elsésorban infrastrukturalis beruhazasokat célzo
konstrukcidk voltak megtalalhatéak. A megvaldsult programok segitségével megtortént a
kozdsségi haz felujitasa, a falugondnoki szolgaltatdshoz szikséges beszerzések
megvalositasa, egy szolgalati lakas vasarlasa, valamint az utak burkolattal valé ellatasa.
Komplex telepprogram nem valésult meg a telepllésen, annak ellenére, hogy az



onkormanyzat elkészitette a vonatkozo palyazati anyagot és azt be is nyujtotta, azonban
ennek egyik elemét elutasitottak.

A telepllés 2022-ben csatlakozott a Felzark6zé Telepilések Programhoz, a Jelenlét Pont
kialakitasaval kapcsolatos el6készité tevékenység megkezd6dott, a Program megvaldsitoja
varhatéan a Magyar Okumenikus Segélyszervezet lesz.

A fejezet f6 kovetkeztetései

Kovetkeztetések a telepiilés...
...térségi pozicidja tekintetében:

- kbzepes pozicio: helyben viszonylag elégségesek, illetve a kdzelben elérhetéek a
szolgaltatasok, a munkaerépiac viszont nehezebben érhetd el. Ha van is munkahely
a kézelben, az nem kompatibilis a célcsoport munkavallalasi képességeivel;

...vegyes tarsadalmi szerkezetének fenntarthatésaga tekintetében:
- gettdsodo telepllés: a hatranyos helyzetl, roma népesség aranya n6 a telepulésen

bellil, a nem roma haztartasok nagy aranyban elkdltdznek a telepllésrél. A
telepilése lakossaga jellemz&en stagnal vagy né;

1.2. A telepulés szerkezetének leirasa

Blssu esetében is elmondhaté az altalanos trend, mely szerint mara elavult allapotba kerllt a
lakasallomany jelentds része, amely miatt rossz lakas és lakhatasi koriimények jellemzék a
helyi tarsadalom egyre szélesedd szegmensében (Dézsa, Juhasz, 2014). Blssu esetében
elmondhaté, hogy a telepllésen szamos fontos tarsadalmi és gazdasagi szempont szerint
tapasztalhatéak problémak, a telepulést nem csupan kilatastalan foglalkoztatasi viszonyok,
iskolazottsagi problémak, a kézszolgaltatasok hianya és altalanosan alacsony életszinvonal,
hanem rossz lakhatasi és lakaskorilmények, lakhatasi szegénység egyarant jellemzi. A
telepilésen a lakasok egy része magantulajdonban van, azonban az érintettek tdbbsége olyan
szegény lakastulajdonos, aki korlatozott anyagi viszonyai miatt sem megfizetni, sem
fenntartani nem tud egy megfelel6 min6ségi és elhelyezkedési ingatlant. A telepilésen a
lakhatassal kapcsolatos tulajdonviszonyok erételjesen rendezetlenek, mely altalanos jelenség
a hatranyos helyzetl kisteleplilések korében, az dnkormanyzat térekszik ezen helyzetek
rendezésének segitésére. A telepllésen nem jellemz6 a maganbeérlet, elsésorban inkabb
kulféldi allampolgarok bérelnek a telepulésen. Eléfordul, hogy egy kuilféldi személy tébb
ingatlant vesz a kdzségben, azokat felujitia és kilfoldi személyek szamara adja ki bérletbe.
Jogcim nélkili lakashasznalat csupan 1-2 esetben fordul/fordult eld.

A telepulésen talalhaté ingatlanok igen rossz allapotban vannak, tébbséglik nem elfogadhaté
minéségl (szubstandard) lakas, mely gyakran szik&s, egészségtelen lakhatasi lehetéséget
biztosit csupan lakoik szamara. A polgarmester tajékoztatasa alapjan a zsufolt lakhatasi
korulmények csupan mérsékelten jellemzbek a telepllésen, mindossze 2-3 olyan haz lehet,
ahol tdbb generacio kényszer( egyuttélése miatt tulzsufolt lakaskoérilmények alakultak ki.



Blssu telepulésen 153 db az dsszes lakasallomany, ebbdl elégtelen lakhatasi kdrilményeket
biztosité lakasok nincsenek. A telepilésen dnkormanyzati tulajdonu bérlakas egy talalhato,
szocialis lakasallomany nincs, illetve egyéb lakas céljara hasznalt lakascélu ingatlan is egy
van, ami a Tajhaz, funkcioja muzeum.

A telepllés majdnem dsszk6zmives, a szennyviz szolgaltatas kialakitasa folyamatban van. A
telepllésen a vezetékes vizzel ellatott lakdsok aranya 100%, az arammal ellatott lakasok
aranya 100%, a vezetékes gazzal ellatott lakdsok aranya 20%. Mindenképpen meg kell
jegyezni azonban, hogy ezek a mutatészamok nem biztos, hogy hien tukrézik a valésagot,
hiszen attol, hogy van lehetéség a szolgaltatas igénybevételére, nem biztos, hogy annak
lehetéségével élni is tudnak az ott lakok (HEP, 2020). A HEP adataival némiképp ellentmondé
informacio, miszerint vannak a telepulilésen olyan lakéhazak, amelyek életveszélyes allapotban
vannak és mégis lakjak 6ket. A polgarmester tajékoztatasa alapjan koértlbelll 5-6 ilyen lakas
talalhato elsésorban a teleplilés szegregalt részén, a Petéfi utcaban. Emellett a Petéfi utcaban
talalhaté ingatlanok szinte mindegyike — amely 30 ingatlant jelenthet - kritikus allapotu a
telepulés vezetdjének megitélése szerint.

Az ingatlanok jelentds részében megtalalhatdak kisebb-nagyobb olyan, az életmin&séget rontd
miszaki problémak, mint a vizesedés, penészesedés, illetve tobb ingatlanban azonosithatdéak
szerkezeti problémak is, mely lakasminbségi problémak igen nagy aranyban érintik a
gyerekeket egészségtelen, veszélyes életkdrilményeket okozva ezzel szamukra. A
telepilésen, kildndsen a szegregatum terlletén elhelyezked® ingatlanok jellemz&en rossz
komfortfokozatuak. A népszamlalas adatai alapjan a telepiilésen talalhaté 153 lakoingatlan
kézdl minddssze 17 ésszkomfortos, 71 komfortos, 10 félkomfortos és 54 komfort nélkuli (KSH,
2011). A lakasallomany energetikai szempontbdl elavult, tébb haztartas kézmivekkel vald
ellatottsaga nem megfeleld, nincs villany, vezetékes viz, vizoblitéses wc vagy furdésre,
tisztdlkodasra alkalmas helyiség az épulleten belll. A polgarmesterrel folytatott interju
informacioi alapjan a Petéfi utcaban talalhato lakéingatlanok 90%-aban nincs furdészoba/wc,
itt szamos olyan haztartas talalunk, ahol kik6toétték, szikitették az aram és a vizszolgaltatast,
illetve legalabb 20-30 haztartasban talalhatunk kartyas méréorakat.

A telepulésen nem jellemzbek a lakaseépitések, utoljara négy szocpolos lakas kialakitasa
tortént, a felljitasok szintén nem altalanosak. Az dnkormanyzat nem rendelkezik szocialis
bérlakassal, egy szolgalati lakas talalhato a telepllésen, amelyben a kérzeti megbizott lakik.

A telepilésen az ingatlanpiac mozgasa elenyészd, a lakdingatlan vasarlasok, eladasok nem
jellemz6ek kiemelked6 modon, a polgarmester becslése szerint az elmualt években
mindosszesen 10-12 lakoingatlan kerult megvasarlasra, melyet életvitelszerli hasznalat
céljabdl vettek meg, azokba mar bekoltoztek magyar vagy kulfoldi tulajdonosok. A
polgarmester szerint jelen pillanatban 1-2 eladasra meghirdetett ingatlan lehet a telepulésen,
az interneten is minddssze egy kapcsolodo hirdetés talalhato
(https://ingatlan.com/bussu/elado+haz). Ures ingatlan maximum 1-2 lehet a teleplilésen a
polgarmester becslése szerint, ezek lakhatd allapotban vannak, megvasarolhatdéak. A
megurilt ingatlanok jellemz&en elkelnek, az utolsé eladasok kdzott egy idés lakéd intézménybe
koltozése miatt megurult hazanak megvasarlasa szerepel, ami egy kazsoki roma csalad
tulajdonaba kertlt. A telepllésen talalhatéak Ures telkek, ezek kdzll tdbb dnkormanyzati
tulajdont képez, a telkek egy része kézmivesitett, beépitheté foldterlet.

A térségben szamos telepllésen megfigyelhet6, hogy a rendszervaltast kdvetéen és az azéta
eltelt harom évtized soran elmaradt gazdasag- és tarsadalompolitikai fejlesztések hatasara,
valamint a hatranyos helyzetl telepllésekre jellemzé tarsadalmi, gazdasagi és szocialis
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folyamatok eredményeként leszakadd, ,periférikus” valsagteriletek alakultak ki az egyes
telepiléseken, amelyek szegregacios folyamatokat is generalnak. Blssu telepllésen két
szegregatum, és két szegregatummal veszélyeztetett terilet talalhatd. A szegregatumokban
(a Petéfi u. paros oldala és a Kossuth u. (a temet6tdl), Tancsics u., Jokai u., Kossuth u.
belterllet hatara) 179 f6 él. A legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és
rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv kortuakon belll ezen a
terileten meghaladja a 60%-ot. A rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya
az aktiv koruakon (15-59 évesek) belul pedig 80% koruli. A foglalkoztatottak kozoétt 87,5%
azoknak az aranya, akik alacsony presztizsi munkat végeznek, tehat a munkaval eltoltott id6
és befektetett energia nem téril meg szamukra, holott dolgoznak. Ez kedvezétlenil hat a
munkamotivaciora és szinte lehetetlenné teszi a felzarkozasi, felemelkedési esélyeket.
Mindezek jelent6s anyagi, szocialis hatranyt és nehezitett életkorilményeket okoznak az itt
é16 generaciok, csaladok szamara. Onerébdl nem tudjak megoldani problémaikat, természetes
tamaszaik kimerultek, deficitesek, nem mikoédnek megfeleléen, vagy nem léteznek.

6. szamu tablazat: A szegregatumok jellemzdi (Forras: Helyi Esélyegyenléségi Program,

2020)
2. szegregatum
. (Kossuth u. (a
— 1. szegregatum e
. . Biissl e , temetdtdl) -
Mutaté megnevezése . (Petdfi u. pdros L. .
osszesen oldala) Tdncsics u. - Jokai u.
- Kossuth u. -
belteriilet hatdra)
Lakonépesség szama 391 126 53
Lakonépességen beliil 0-14 évesek aranya 34,0 50,0 41,5
La ll(onepessegen belul 15-59 évesek 54,0 413 47.2
|ardnya
Lakonépességen belill 60-X évesek ardnya 12,0 8,7 11,3
Legfeliebb altaldnos iskolai végzettséggel
rendelkezék aranya az aktiv kortiakon (15- 63,0 76,9 80,0
59 évesek) belul
Fels6foku végzettségliek a 25 éves és
o . . P 3,3 0,0
idésebb népesség aranydban
Lakdsdllomany (db) 153 29 26
Alacsony komfort fokozati lakdsok ardnya 42,5 62,1 34,6
Rendszeres munkajovedelemmel nem
rendelkezék ardnya az aktiv kortakon (15- 69,7 84,6 76,0
59 évesek) bellil
Legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel
rend ellf?zok és rendszeres i 50,2 63.5 64,0
munkajovedelemmel nem rendelkezék
aranya az aktiv kortiakon beltl
F?glalk?ztatottg.k ardnya a 15-64 éves 28,8 14,8 22.2
népességen belll
Foglalkoztatott nélklli haztartasok aranya 57,1 70,4 66,7
Allandé népesség szama —a mutatd a
telepllés egészére allithato eld, 412
szegregatumokra nem
Alacsony presztizst fogla\koztataﬂ' 49,3 875
csoportokban foglalkoztatottak ardnya
A gaz'da?aglla:g nem alftl\f népesség aranya 77,0 90,5 86,8
a lakonépességen belll
I\/:Iunkanelkuhek ardnya (munkanélkiliségi 256 333
| réata)
Tartds munkanelkul}ek"a.ranya’ (legaldbb 14,4 250
360 napos munkanélkiiliek arénya)
A komfort nélkuli, félkomfortos és
sziikséglakasok ardnya a lakott lakdsokon 43,8 59,3 40,0
belil
Egyszobds lakdsok ardnya a lakott
. . 6,3
lakasokon belll
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A fejezet célja, f6 kovetkeztetései

Kovetkeztetés a telepiilésre jellemzd teriileti szegregacio jellegének és mértékének
tekintetében:

- telepulésen belll csak kisebb szegregalt részek vannak;
- aszegregatum a f6 teleplléstesttél tavolabb, elkilonllt telepllésrészként helyezkedik
el;

A Lechner adatbazisban hivatalos szegregatumként a Petéfi utca, a Tancsics utca és a
Jokai utca szerepel. A hivatalos szegregatum lehatarolas megegyezik a polgarmester altal
szegregatumként megjelolt tertlettel.

1.3. Lakhatassal kapcsolatos fejlesztések

Az életmin6ség, a tarsadalmi életbe valé bekapcsolodas és a tarsadalmi mobilitas
lehetbségének alapveté meghatarozoja a megfeleld lakhatashoz valé hozzaférés. A megfeleld
lakhatas az altalanosan elfogadott értelmezés szerint az alabbi jellemzékkel bir:

- megfelel6 mindségl: hozzaférést biztosit az egészség megbrzését, biztonsagot, komfortot,
taplalkozast lehetévé tevd alapszolgaltatasokhoz és infrastrukturahoz (ivoviz, energia,
tisztalkodasi lehet6ségek, ételtarolas, szemétszallitas, surgdsségi ellatasok) valamint lakhato
(medfelelé alaptertiletli, védelmet nyujt hideg, nedvesség, esd, szél, egyéb egészséget
veszélyeztetd tényezék ellen);

- megfizethetd: a lakhatassal kapcsolatos koéltségek olyan szintliek, amely lehetévé teszi a
tobbi alapvet6 szikséglet kielégitését is, illetve mas alapvetd szikséglet kielégitését nem
veszélyezteti;

- jogilag biztonsagos: az ott lakdkat jogi garanciak védik az er6szakos kilakoltatas, zaklatas és
egyeb fenyegetések ellen;

- megfelel elhelyezkedési: olyan helyen talalhatd, amely lehetévé teszi a munkaba jarast,
egészségligyi szolgaltatasok, oktatas és egyéb szocialis szolgaltatasok igénybe vételét, a
tarsadalmi integraciot és mobilitast (OHCHR (1991) The right to adequate housing (Art.11 (1)):
1991.12.13. CESCR General comment 4. (General Comments).

A fentiek szerint értelmezhetd elégséges és megfeleld lakhatds hazank hatranyos helyzeti
telepuléseinek, aprofalvainak, zsaktelepuléseinek jelentds részén nem elérhetd, valamint akar
a lakhatasi problémak fokozddasat okozd tényezdkkel, lakdhelyi szegregacioval is
talalkozhatunk tobb telepulésen. A jovedelmi szegénység és a lakohelyi szegregacio egyideji
jelentkezése sulyos tarsadalmi problémakat vet fel Magyarorszag szamos teleptilésén, mely
hosszu évtizedek oOta tapasztalhato jelenség, hiszen korantsem csupan a rendszervaltas ota
talalkozhatunk szegregalt lakokornyezetekkel, melyeket tobbek kozott a rendszervaltast joval
megel6z8 beavatkozasok mentén kialakuld élethelyzetek, tarsadalmi és telepulési folyamatok
hoztak létre. A szegregalt élethelyzetek kezelése, a tarsadalmi kohézio elGsegitése
meghaladja a telepllések lehetéségeit, a forrashiany és a beszlkilt kapcsolati halok
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kalondsen indokoltta teszik a kllsé tamogatast. A tarsadalmi és a terlleti hatranyokat
egyuttesen megjelenitd és fokozottan Ujratermeld roma telepek felszamolasa a magyarorszagi
tarsadalom- és telepuléspolitika egyiittes feladata. Az Eurdpai Uni6 altal tamogatott programok
kozil kettd is ezt a feladatot célozta a korabbi programozasi id6szakokban. Blssi tervei kozott
szerepelt, hogy csatlakozzon a komplex telepprogramhoz, javitva ezzel a telepllés
lakossaganak lakhatasi kértilményeit. Ennek keretében megtértént a szegregatum felmérése,
a leend6 programelemek kialakitasa, a palyazati anyag 0sszeallitasa, azonban végul mégsem
tudott megvaldsulni a projekt bérlakasfejlesztési elemet tartalmazoé része a teleptlésen.

A fejezet f6 kovetkeztetései

A telepllés vezetése nem zarkozik el a lakhatasi helyzet javitasat célzé programok,
fejlesztések megvaldsitasa elél, s6t, kimondottan tAmogaté attit(idét mutat, készséggel venne
részt a jogosultak kivalasztasaban. Véleménye szerint jelenleg 1-2 olyan csalad azonosithato,
akik szamara megoldast jelenthetne egy hasonlé bérlakasfejlesztés, azonban szkeptikus a
program varhaté fogadtatasaval kapcsolatban. Ugy gondolja, azok a csaladok, akik sajat
ingatlanukban élnek, nehezen vagy talan egyaltalan nem lennének mobilizalhatéak, illetve
nem szivesen valnanak meg ingatlanjaiktol. Zsufolt kérilmények kozott jelenleg 2-3 csalad él,
akik szamara megoldast jelenthetne egy bérlakas program, azonban a polgarmester
megitélése szerint 6k nem lennének képesek arra, hogy vallaljak a bérlakassal jaré magasabb
lakhatasi koltségeket. A polgarmester Udvdzdlné egy felujitdsi program megvalésitasat is,
mely nagymeértékl segitséget jelenthetne a lakossag szamara életkdrulményeik javitasaban.

1.4. Az 6nkormanyzat perspektivaja és szerepvallalasi készsége a programban

A helyi fejlesztési programok sikerességének, hatékonysaganak és az elért eredmények
fenntarthatésaganak egyik lehetséges zaloga a telepllés vezetbinek, kulcsembereinek
elkotelezddése. A telepllések fejlesztési lehetéségeinek a természeti és tarsadalmi
adottsagokon — foldrajzi elhelyezkedés, lakossagszam, az ott élék iskolai végzettsége, stb. —
tulmenden, tovabbi meghataroz6 eleme a vezetés gondolkodasmaodja és szemlélete, legyen
sz6 barmilyen tipusu fejlesztési tertletekrol.

A telepllés vezetdje a vele készitett interju alapjan tisztaban van a telepulésén jelen lévé
lakhatasi és szocialis problémakkal, ismeri a helyzet kialakulasanak folyamatat és az érintett
csaladokat, haztartasokat. Korabbi tapasztalatok nem allnak rendelkezésre a telepulésen a
lakhatasi korllmények javitasat szolgald fejlesztésekkel kapcsolatban, hiszen a komplex
telepprogram megvalositasa bar tervben volt, mégsem jott 1étre. A telepllés vezetése nem
zarkozik el a lakhatasi helyzet javitasat célzé programok, fejlesztések megvalésitasa elél, sét,
kimondottan tamogaté attitiidot mutat, készséggel venne részt a jogosultak kivalasztasaban.
Véleménye szerint jelenleg 1-2 olyan csalad azonosithatd, akik szamara megoldast
jelenthetne egy hasonlé bérlakasfejlesztés, azonban szkeptikus a program varhato
fogadtatasaval kapcsolatban. Ugy gondolja, azok a csaladok, akik sajat ingatlanukban élnek,
nehezen vagy talan egyaltalan nem lennének mobilizalhatéak, illetve nem szivesen valnanak
meg ingatlanjaiktél. Zsufolt kérilmények kozétt jelenleg 2-3 csalad él, akik szamara megoldast
jelenthetne egy bérlakas program, azonban a polgarmester megitélése szerint 6k nem
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lennének képesek arra, hogy vallaljak a bérlakassal jar6 magasabb lakhatasi kdltségeket. A
polgarmester Udvdzdlné egy felujitasi program megvalositasat is, mely nagymértéki
segitséget jelenthetne a lakossag szamara életkérilményeik javitasaban. Az dnkormanyzat
szerint kilondsen a jogosultsagi feltételek kialakitasara kell nagy hangsulyt helyezni, illetve a
fokozatossag szem el6tt tartasara, annak érdekében, hogy az Uj és a régi lakhatasi viszonyok
kozott ne legyen tul nagy kilénbség, illetve a megndvekedett megélhetési koltségek ne
lehetetlenitsék el a program megvaldsulasat.

A fejezet f6 kovetkeztetései

Kovetkeztetések az 6nkormanyzat egyuttmiikodési készségét illetéen:

- a bérlakasfejlesztéseket tamogatja, a lakaskoérilmények javitasanak és a
telepulésfejlesztésnek az eszkdzét latja benne.

2. A lakossag helyzete

‘ 2.1. A lakossag helyzete

A dél-dunantuli régié és azon bellul is az ezen a terlleten elhelyezkedd aprofalvak,
kisteleplilések a rendszervaltas legnagyobb vesztesei kdzott emlithetéek. Napjainkra az
orszag egyik legkevésbé iparosodott térségérdél beszélink, ahol a mezdgazdasag
termeléképessége is éppen, hogy meghaladja az orszagos atlagot. A régié és féleg a vizsgalt
térség tékevonzo képessége alacsony, igy a foglalkoztatasi szint nehezen mozdithaté ki az
alacsony szinvonalon torténé stagnalasbol. Tovabb neheziti a tarsadalmi kohézié és a
gazdasagi fejlédés esélyeit a kedvezétlen telepilésszerkezet a fejletlen varoshalozattal, illetve
az aproéfalvak és kistelepllések nagy aranyaval.

A teleplilésen a polgarmester becslése szerint hozzavetbleg 100-150 f6 aktiv kord személy
talalhatd, akik koézil minddssze korllbelll 20-25 f6 rendelkezik rendszeres, bejelentett
munkaval. A folyamatos foglalkoztatassal rendelkezd személyek elsésorban Igalon a Pek-
Snacknél, a Fextronicsnal, valamint Tamasiban egy husipari cégnél dolgoznak, mely
foglalkoztatok egyébirant busszal segitik dolgozéik munkaba jarasat. A kalféldi munkavallalas
nem jellemzd a telepulés lakoi kdzott, az ingazas néhany esetben el6fordul, azonban a
polgarmester meglatasa szerint ezt a foglalkoztatasi format csupan révid ideig birjak az abban
elhelyezkeddk. Az alkalmi- és idénymunka igen elterjedt a telepulésen, amely jellemz&en
mez6gazdasagi munkak, csetézés, gyogyndvénygylijtés formajaban valésul meg. A telepilés
vezetbjének véleménye szerint jelenleg nincs olyan csalad a telepulésen, ahol ne realizalodna
valamilyen mértékl és tipusu munkajovedelem. A telepulésen nincsenek foglalkoztatok,
csupan az oOnkormanyzat vesz részt ezen feladatokban, 6 is jobbara elsésorban a
kozfoglalkoztatas mikodtetésével, melynek keretében jelenleg 5 f6 kdzfoglalkoztatott van a
kbézségben, illetve 5 16 elitélt teljesiti kdzérdekli munkabiintetését. Az dnkormanyzat emellett
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egy f6t foglalkoztat, akinek foglalkoztatasi formaja hamarosan megvaltozik és
kozfoglalkoztatottként végzi majd tovabb tevékenységeét.

A lakasviszonyok jellemzd problémai a kézmdij-, illetve lakashitel-tartozasok, hatralékok
felhalmozodasa, amely Bulssuben is jellemzd. A polgarmester tajékoztatasa szerint az
eladdsodottsag igen erésen jelen van a telepulésen, mind hitelek, provident kélcséndk, a viz
€és aram szolgaltatast érinté hatralékok, valamint uzsora formajaban (egy bussti lakos ad
uszora kolcsonOket a telepulés lakdéi szamara. Az eladdsodottsag szamos esetben
veszélyezteti a lakhatast, a polgarmester véleménye szerint szinte minden hazat terhel
jelzaloghitel. A polgarmester tajékoztatdsa szerint egy Taszaron él6, de a telepulésre
bejelentett vallalkozé tartozas fejében megveszi az addssagproblémakkal rendelkezé
csaladok ingatlanjait, majd kikoltozteti 6ket a hazakbdl. A lakhatasi lehetéségeiket igy
elvesztett csaladok altalaban elhagyjak a telepilést. A vallalkozé az utdbbi években 22 hazat
vett meg ilyen médszerrel (ezek kozil tobb a Petdfi utcaban talalhatd), mely ingatlanokat nem
hasznositja, s6t szamos esetben hagyja ezeket amortizalddni.

A végrehaijtas alatt allo ingatlanok, ingdsagok és ingatlant keresék orszagos adatbazisa szerint
Blissiben 7 ingatlan vagy foldterilet all jelen pillanatban arverés alatt
(https://ingatlanvegrehajtas.hu/ingatlanok-B%C3%BCss%C3%BC), illetve az eszkdzkezeld
tulajdonaba is kertltek at ingatlanok, amelyben a csaladok visszabérlés formajaban laknak.

Blssl K6zség Onkormanyzata a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz6l6 tdbbszor
modositott 1993 évi lll. tdérvény (tovabbiakban Szt.) rendelkezései alapjan normativ
lakasfenntartasi tamogatast nyujt az arra jogosult személynek, lakhatasukkal 6sszefiiggd
kiadasaik csdkkentése érdekében. 2011- ben a Szt. alapjaiban megvaltoztatta a tamogatas
feltételrendszerét, jelentésen megemelve az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem
Osszegét. Az dsszeg megemelése nagyban hozzajarult ahhoz, hogy a tdmogatasbdl korabban
kizart személyek is hozzajuthassanak ehhez az ellatasi formahoz (Helyi Esélyegyenldségi
Program, 2020). Blsslben az ellatasban részesllé lakosok szama az elmult években
csokkend tendenciat mutat.

7. szamu tablazat Lakasfenntartasi tamogatasban részesllék szama 2012-2017
(Forras: Helyi Esélyegyenléségi Program, 2020).

Lakasfenntartasi Adédssagesokkentési
Ev tamogatasban részesitett | tdmogatasban részesitettek

személyek szama szama

2012 53 0

2013 55 0

2014 55 0

2015 48 0

2016 . 14 0

2017 ' 14 0

A telepullés lakossaganak problémai kdzul a gyermekeket érintéek emelkednek ki igazan, és
mivel a szegénységben él6 gyerekek aranya magas a kozségben, ez a telepulés jovéjére
nézve sulyos gondokat vetit elére. Egyes csaladokban a szilék motivalatlansaga, nevelési
kompetenciaik alacsony szintje, és az ebbél fakadé elhanyagolas a gyermekek nem megfelel
szocializaciéjahoz, magatartasproblémaihoz vezet. Kulonosen nehéz azoknak a gyerekeknek,
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akiknek szilei addikcidkkal, elsésorban alkoholproblémakkal kizdenek. A telepllésen
hianyoznak a rajuk fokuszaloé fejlesztbk és szocidlis munkasok, az intézményekben
tapasztalhaté szakemberhiany pedig tovabb rontja a helyzetet. A csaladokban el&fordul
elhanyagolas, a gyerekek korében magas az ebbdl fakado iskolakerulések, hianyzasok
aranya, a hianyos szocializacio, illetve szamos esetben fordul el6, hogy a gyerekek éhesek,
alapszikségleteik kielégitése tekintetében is elhanyagoltak (Helyi Esélyegyenléségi Program,
2021).

A TEIR adatai szerint a teleptilésen 2020 decemberében 22 veszélyeztetett és védelembe vett
kiskoru gyermek talalhatd, amely magas szamnak mondhatd, azonban a polgarmester
tajékoztatasa alapjan kiemelésre csupan két csalad esetében volt szlikség az elmult években.
A védelembe vett gyermekek csaladjardl altalanossagban elmondhatd, hogy a szlilék kis része
rendelkezik munkahellyel, tovabba téredékik keres maganak alkalmi munkat, esetikben
komplex szocialis problémak azonosithatéak, melyek mind a lakhatasi, foglalkoztatasi, mind
pedig az életvitelhez kapcsolddo terileteket érintik.

A fejezet kovetkeztetései

Csaladtipus Csaladok
szama

Teljes nyomorban él6 csaladok: hosszabb tavon is intenziv
segitségre szoruld, alapvetéen nincs munkaképes tagja a csaladnak,
a csalad sulyos problémakkal kuzd, tartés betegség/szenvedély-
/mentalis betegség jelen van. Teljes nyomorban é16 csalad, akar
magasfoku eladdsodottsag is jellemzi a csaladot. Ha van gyermek a
csaladban, szuldi kompetencia sulyosabb hianya jelenik meg.
Minimalis 6nfenntarté képességgel rendelkezé csaladok:
megélhetési gondokkal kiizdd csalad, de van olyan tagja, aki
valamilyen szintl munkat végez, akar alkalmi/idénymunkat, akar kb. 10-20
kozfoglalkoztatasban vesz részt. A gyerekekrél alapvetéen
gondoskodnak. Fejlesztheté a csaldd munkaerépiaci részvétele.
Jobb helyzetd, viszonylag magasabb jdvedelmd csaladok:
viszonylag rendszeres munkaval és jovedelemmel rendelkez6
csalad, ami nem feltétlendl jelent bejelentett munkabdl szarmazik.
Kiegyensulyozottabb, rendszeres életvitellel rendelkeznek.
Gyermeknevelési kompetenciaik viszonylag jok. Munkaerdpiaci
részvétel fejlesztésére itt is szikség lehet.

kb. 5-10

kb. 10

3. A lakasallomany helyzete

| 3.1. A lakasallomany helyzete

Blssu esetében is elmondhat6 az altalanos trend, mely szerint mara elavult allapotba kerult a
lakasallomany jelentds része, amely miatt rossz lakas és lakhatasi kérilmények jellemzék a
helyi tarsadalom egyre szélesedd szegmensében (Dézsa, Juhasz, 2014). Blsslu esetében
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elmondhatd, hogy a telepulésen szamos fontos tarsadalmi és gazdasagi szempont szerint
tapasztalhatéak problémak, a telepilést nem csupan kilatastalan foglalkoztatasi viszonyok,
iskolazottsagi problémak, a kézszolgaltatasok hianya és altalanosan alacsony életszinvonal,
hanem rossz lakhatasi és lakaskorulmények, lakhatasi szegénység egyarant jellemzi. A
telepillésen a lakasok egy része magantulajdonban van, azonban az érintettek tébbsége olyan
szegény lakastulajdonos, aki korlatozott anyagi viszonyai miatt sem megfizetni, sem
fenntartani nem tud egy megfelel6 min6ségu és elhelyezkedésl ingatlant. A telepulésen a
lakhatassal kapcsolatos tulajdonviszonyok erételjesen rendezetlenek, mely altalanos jelenség
a hatranyos helyzetl kistelepulések korében, az onkormanyzat torekszik ezen helyzetek
rendezésének segitésére. A teleplilésen nem jellemz6é a maganbérlet, elsésorban inkabb
kulféldi allampolgarok bérelnek a telepulésen. Eléfordul, hogy egy kulféldi személy tébb
ingatlant vesz a kbzségben, azokat felujitia és kulfoldi személyek szamara adja ki bérletbe.
Jogcim nélkili lakashasznalat csupan 1-2 esetben fordul/fordult eld.

A telepulésen talalhat6 ingatlanok igen rossz allapotban vannak, tdbbségik nem elfogadhaté
minéségi (szubstandard) lakas, mely gyakran szlkés, egészségtelen lakhatasi lehetéséget
biztosit csupan lakoik szamara. A polgarmester tajékoztatasa alapjan a zsufolt lakhatasi
kérdlmények csupan mérsékelten jellemzbek a telepllésen, minddssze 2-3 olyan haz lehet,
ahol tébb generacio kényszer( egyuttélése miatt tulzsufolt lakaskortilmények alakultak ki.

Bussu telepulésen 153 db az 6sszes lakasallomany, ebbdl elégtelen lakhatasi korulményeket
biztosité lakasok nincsenek. A telepillésen dnkormanyzati tulajdonu bérlakas egy talalhato,
szocialis lakasallomany nincs, illetve egyéb lakas céljara hasznalt lakascélu ingatlan is egy
van, ami a Tajhaz, funkcidja muzeum.

A telepllés majdnem 6sszkdzmiives, a szennyviz szolgaltatas kialakitasa folyamatban van. A
telepllésen a vezetékes vizzel ellatott lakasok aranya 100%, az arammal ellatott lakasok
aranya 100%, a vezetékes gazzal ellatott lakdsok aranya 20%. Mindenképpen meg kell
jegyezni azonban, hogy ezek a mutatészamok nem biztos, hogy hlien tukrozik a valésagot,
hiszen attdl, hogy van lehetéség a szolgaltatas igénybevételére, nem biztos, hogy annak
lehetéségével élni is tudnak az ott lakék (HEP, 2020). A HEP adataival némiképp ellentmondo
informacio, miszerint vannak a telepulésen olyan lakéhazak, amelyek életveszélyes allapotban
vannak és mégis lakjak 6ket. A polgarmester tajékoztatasa alapjan kortlbelll 5-6 ilyen lakas
talalhat6 els6sorban a telepulés szegregalt részén, a Petéfi utcaban. Emellett a Pet6fi utcaban
talalhaté ingatlanok szinte mindegyike — amely 30 ingatlant jelenthet - kritikus allapotu a
telepllés vezetdjének megitélése szerint.

Az ingatlanok jelentds részében megtalalhatoak kisebb-nagyobb olyan, az életmin6séget ronto
miszaki problémak, mint a vizesedés, penészesedés, illetve tébb ingatlanban azonosithatdéak
szerkezeti problémak is, mely lakasmindségi problémak igen nagy aranyban érintik a
gyerekeket egészségtelen, veszélyes életkdrilményeket okozva ezzel szamukra. A
telepilésen, kildondsen a szegregatum terlletén elhelyezked® ingatlanok jellemz&en rossz
komfortfokozatuak. A népszamlalas adatai alapjan a telepllésen talalhaté 153 lakéingatlan
kézal minddssze 17 ésszkomfortos, 71 komfortos, 10 félkomfortos és 54 komfort nélkuli (KSH,
2011). A lakasallomany energetikai szempontbdl elavult, tobb haztartas kozmuivekkel valo
ellatottsaga nem megfeleld, nincs villany, vezetékes viz, vizéblitéses wc vagy furdésre,
tisztalkodasra alkalmas helyiség az épulleten belll. A polgarmesterrel folytatott interju
informacioi alapjan a Petéfi utcaban talalhaté lakoingatlanok 90%-aban nincs furdészoba/wec,
itt szamos olyan haztartas talalunk, ahol kik6tétték, szilkitették az aram és a vizszolgaltatast,
illetve legalabb 20-30 haztartasban talalhatunk kartyas mérdorakat.
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A telepllésen nem jellemzbek a lakasépitések, utoljara négy szocpolos lakas kialakitasa
tortént, a felujitasok szintén nem altalanosak. Az dnkormanyzat nem rendelkezik szocialis
bérlakassal, egy szolgalati lakas talalhato a telepllésen, amelyben a kérzeti megbizott lakik.

A telepilésen az ingatlanpiac mozgasa elenyészd, a lakdingatlan vasarlasok, eladasok nem
jellemzéek kiemelked6é modon, a polgarmester becslése szerint az elmualt években
mindbsszesen 10-12 lakéingatlan kerllt megvasarlasra, melyet életvitelszer(i hasznalat
céljabol vettek meg, azokba mar bekoltoztek magyar vagy kulfoldi tulajdonosok. A
polgarmester szerint jelen pillanatban 1-2 eladasra meghirdetett ingatlan lehet a telepllésen,
az interneten is minddssze egy kapcsolédé hirdetés talalhato
(https://ingatlan.com/bussu/elado+haz). Ures ingatlan maximum 1-2 lehet a telepllésen a
polgarmester becslése szerint, ezek lakhaté allapotban vannak, megvasarolhatéak. A
megurilt ingatlanok jellemz&en elkelnek, az utolso eladasok kdzott egy idés lakd intézménybe
koltozése miatt megurult hazanak megvasarlasa szerepel, ami egy kazsoki roma csalad
tulajdonaba kerllt. A telepulésen talalhatoak uUres telkek, ezek kozul tobb dnkormanyzati
tulajdont képez, a telkek egy része kézmivesitett, beépithet6 foldtertlet.

A térségben szamos telepllésen megfigyelhetd, hogy a rendszervaltast kovetéen és az azéta
eltelt harom évtized soran elmaradt gazdasag- és tarsadalompolitikai fejlesztések hatasara,
valamint a hatranyos helyzet( telepulésekre jellemzé tarsadalmi, gazdasagi és szocialis
folyamatok eredményeként leszakadd, ,periférikus” valsagteriletek alakultak ki az egyes
telepiléseken, amelyek szegregacios folyamatokat is generalnak. Blssu telepllésen két
szegregatum, és két szegregatummal veszeélyeztetett terllet talalhatd. A szegregatumokban
(a Petéfi u. paros oldala és a Kossuth u. (a temetétél), Tancsics u., Jokai u., Kossuth u.
beltertlet hatara) 179 f6 él. A legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezdk és
rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv koruakon belll ezen a
terlleten meghaladja a 60%-ot. A rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék aranya
az aktiv koruakon (15-59 évesek) belul pedig 80% koruli. A foglalkoztatottak kozoétt 87,5%
azoknak az aranya, akik alacsony presztizsi munkat végeznek, tehat a munkaval eltoltott id6
és befektetett energia nem téril meg szamukra, holott dolgoznak. Ez kedvezétlenll hat a
munkamotivaciora és szinte lehetetlenné teszi a felzarkozasi, felemelkedési esélyeket.
Mindezek jelentés anyagi, szocidlis hatranyt és nehezitett életkorilményeket okoznak az itt
él6é generaciok, csaladok szamara. Onerébsl nem tudjak megoldani problémaikat, természetes
tamaszaik kimerultek, deficitesek, nem mikoédnek megfeleléen, vagy nem léteznek.
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8. szamu tablazat: A szegregatumok jellemzdi (Forras: Helyi Esélyegyenléségi Program,

2020)
2. szegregatum
, (Kossuth u. (a
- 1. szegregatum 2
- . Biissii e . temetétél) -
Mutaté megnevezése N (Petdfi u. pdros , i L.
odsszesen oldala) Tdncsics u. - Jokai u.
- Kossuth u. -
belteriilet hatdra)
Lakénépesség szama 391 126 53
Lakénépességen bellil 0-14 évesek aranya 34,0 50,0 41,5
La lfonepessegen beliil 15-59 évesek 54,0 413 472
|ardnya
Lakénépességen bellil 60-X évesek aranya 12,0 8,7 11,3
Legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel
rendelkezék ardnya az aktiv kortiakon (15- 63,0 76,9 80,0
59 évesek) belll
Felséfoku végzettségliek a 25 éves és
_— . . . 3,3 0,0
id6sebb népesség aranyaban
Lakasallomany (db) 153 29 26
Alacsony komfort fokozatu lakasok aranya 42,5 62,1 34,6
Rendszeres munkajovedelemmel nem
rendelkezék aranya az aktiv kortakon (15- 69,7 84,6 76,0
59 évesek) belll
Legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel
rend ellffzok és rendszeres i 50,2 63.5 64,0
munkajovedelemmel nem rendelkezék
ardnya az aktiv kortiakon belll
Fc::glalkt?ztatotta“k aranya a 15-64 éves 288 14,8 222
népességen belll
Foglalkoztatott nélklli haztartdsok ardnya 57,1 70,4 66,7
Allandé népesség szdma —a mutaté a
teleplilés egészére allithato eld, 412
szegregatumokra nem
Alacsony presztizs( foglalkoztatasi
csoportokban foglalkoztatottak aranya 49,3 87,5
A gaz'da?agllag nem alftl\l népesség aranya 77,0 90,5 86,8
a lakonépességen belill
Munkanelkul\ek aranya (munkanélkiliségi 256 333
| rata)
Tartos munkanélkiiliek aranya (legalabb
360 napos munkanélkiliek aranya) 144 25,0
A komfort nélkili, félkomfortos és
sziitkséglakasok aranya a lakott lakasokon 43,8 59,3 40,0
belil
Egyszobas lakdsok ardnya a lakott
. . 6,3
lakdsokon beldl
A fejezet célja, f6 kovetkeztetései
Lakastipusok (a lakott lakasok tekintetében): Lakasok szama
életveszélyes hazak 5-6
jelenleg nem életveszélyes, de kritikus allapotu kb. 20
hazak, amelyeket nem érdemes felujitani '
nem életveszélyes, de rossz allapotu hazak,
amelyek felujitassal még egy idére lakhatéva kb. 10-15
tehetdk (kb. 10 év),
jobb allagu hazak, amiket érdemes modernizalni kb. 5
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4. A lakhatasi beavatkozasi terv

‘ 4.1. A lakhatasi szegénység fé6 problémai

Hazank telepuléseit tekintve a lakossag lakhatasi helyzete, a lakassal, lakhatassal jaré terhek,
koltségek, a jellemzé lakhatasi jogcimek, valamint a lakhatas vonatkozasaban megjelené
kezelend6 kérdések, problémak is igen valtozatos képet mutatnak, bar szamos
torvényszeriiség medfigyelhetd a tertileten. Az orszagon bellll, ahogy az egyes telepulések
tarsadalmi-gazdasagi helyzete valtozatossagot mutat, ugy koveti ezt le a tarsadalmi 6sszetétel
és az ezzel egyutt jelentkezd szocialis, ezen belll lakhatasi problémak, mint példaul a
lakasarak, lakbérek novekedése, a hajléktalansag meértékének novekedése, az
energiaszegényseég, a rossz lakasmindség, a szocialis bérlakasok hianya, stb. (Habitat for
Humanity, 2021).

Az Eurépai Unié egészében jellemz8 a lakhatas megfizethetéségének romlasa, valamint a
keresetekhez viszonyitottan lakhatasra forditandd kiadasok aranyanak ndvekedése, legyen
szO akar lakasvaraslasroél, akar lakasbérlésrél vagy a lakas fenntartasanak koltségeirél. A
magyarorszagi 89,68 szazalékos lakasarindex ndvekedés a masodik legmagasabb a 2010 és
2020 kozotti idészakban az EU orszagait tekintve, ezzel szemben a jovedelmek ennél kisebb
mértékben, 70 szazalékkal néttek. Az OECD szamitasai szerint Magyarorszagon a lakasar
jévedelemhez viszonyitott aranya a 2015-0s szinthez képest 2020-ra 26 szazalékkal
emelkedett, a Nemzeti Bank szamitasai alapjan pedig a ,2020. év végén 4 évvel tobb
atlagjovedelem volt szikséges egy tipikus lakas megvasarlasahoz, mint 2013-ban” (Habitat
for Humanity, 2021). Nincs ez masként Blssuben sem, hiszen a lakossag jelentds része
szamara sajat ingatlan vasarlasa nem jelent realis lehet6séget, bar a polgarmester elmondasa
szerint a zsufolt lakhatasi korilmények csupan 2-3 csalad esetében vannak jelen. Az utébbi
néhany évben kiszélesedett lakhatast célz6 kormanyzati tamogatasi programok ezen
célcsoportok szamara jobbara nem igénybe vehetbek, a lakasok vasarlasa a falusi CSOK
elterjedtsége ellenére a jogosultsagi kritériumok és a sajat tOke hianya miatt nem
megvaldsithatd.

A lakasarak és bérleti dijak jelentés emelkedésének kdvetkezménye, hogy egyre tébb ember
szamara valik elérhetetlenné a medfizethetd és méltd lakhatds. 2018-ban a magyar
haztartasok jovedelmuk valamivel tdbb, mint 6tddét (21,2%) koltétték lakhatasra, az alacsony
jovedelm( haztartasok esetében ez az arany azonban mar jovedelmik 45,8 szazalékat jelenti
(Habitat for Humanity, 2021). A medfizethetd lakasok elérhetéségét az is jelentésen rontja,
hogy a hazai szocidlis bérlakas szektor a rendszervaltast kdvetéen nagymértékld szikitésen
esett at, amelynek koszonhetbéen az onkormanyzatok tulajdonaban alig-alig maradt
ingatlantulajdon, amelynek elenyészd része hasznosul csupan szocialis bérlakaskeént,
kiléndésen igaz ez a kisebb telepllések vonatkozasaban, ahol szinte alig érzékelheté a
bérlakasok jelenléte. igy igaz ez Biissiiben is, ahol nem talalhatd szociélis bérlakas, csupan
egy szolgalati lakas, ami a koérzeti megbizott hasznalataban van.

A magyarorszagi épuletek tébb, mint fele 1970 el6tt épllt és az idés épuletek aranya az
épuletallomanyon belll szintén igen magas. A magyarorszagi lakasok 60 szazaléka csaladi
haz (vagy sorhaz), 81 szazalékuk 1990 elbtt épilt, és 63 szazalékuk nincs szigetelve.
Osszességében a lakasallomany 70-90 szazaléka szorul feltjitasra. (Habitat for Humanity,
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2021). Kuldnosen igaz ez az olyan telepulésekre, mint Blssu, ahol a telepulésen talalhatd
lakasok jelentds részére igaz a leromlott allapot, a régi kdézmivesitési hianyossagok
korrigalatlansaga, valamint az allagmegovast lehetévé tevd beavatkozasok elmaradasa miatti
nagyfoku amortizacid, valamint az energiaszegénység, szélséséges esetben a kritikussa,
életveszélyessé vald lakhatasi viszonyok kialakulasa, kildndsen a szegregalt telepulésrészen.
A teleplilésen az ingatlanoknak csak kisebb része mondhaté j6 allapotunak, amelyek elszértan
vannak jelen néhany ponton, azonban az ingatlandllomany szinte egésze igen rossz
allapotunak mondhatd, kilénosen igaz ez a szegregatum teriletén elhelyezkedd ingatlanokra,
ahol 5-6 lakott haz életveszélyes allapotban van, illetve az ingatlanok szinte mindegyike
kritikus allapotu.

Az elavult éplletallomany nem csak az energiafogyasztas teriletén okoz problémakat. A kelet-
eurdpai és a magyarorszagi népességet az unios atlagot jelentésen meghaladdé mértékben
erintik a lakasminéségi problémak. A kelet- és dél-eurépai orszagokban nagyobb aranyban
érintettek a haztartasok a lakhatasi deprivacidéban, vagyis élnek olyan tulzsufolt lakasban,
amelyik legalabb egy tovabbi lakasmin&ségi problémaval rendelkezik (beazik a tetd, nincs wc
vagy flrd&szoba, tul s6tét a lakas). Magyarorszagon 2019-ben a teljes népesség tobb, mint
otode (22,3%) élt olyan lakasban, amelynek beazik a teteje vagy nedvesek, vizesek a falak,
ez a harmadik legmagasabb arany az EU-ban. A 18 éven aluliak tébb, mint negyede (27,9
szazaléka) élt beazo, vizesedd vagy penészes lakasban (Habitat for Humanity, 2021). A
lakdsminéségi problémak, a lakhatasi deprivaciéo jelentés meértékben érinti Bilssu
telepulésének lakéit is, ahol az ingatlanok jelentés hanyada komfort nélkili, egészségre karos,
félkomfortos.

A lakhatasi szegénységhez kapcsolddé egyik legkardinalisabb kérdés a lakhatasi szegregacio
jelenléte, mely hazankban mind varosi, mind vidéki kdrnyezetben egyarant jellemzé. A
lakéhelyi szegregacio nem ,csupan” valamiféle térbeli elkulonulést/elkilonitést jelent, de
torvényszerlien rosszabb lakhatasi kérulményeket is magaban hordoz. Magyarorszagon a
roma és a nagyon alacsony jovedelm(i haztartasok jelentds része él sok 6sszetevds lakhatasi
problémak kdzepette. A roma haztartasok harmada olyan lakasban él, ahol nincs foly6viz vagy
furdészoba, 81 szazalékuk fiit szilard tizelével. 2011-ben a roma népesség 44 szazaléka élt
olyan lakasban, amelynek beazik a teteje, nedvesek a falai, és 6tdédik szembesll
szennyezéssel a kdrnyezetében. Ezek a problémak gyakran koncentralédnak térben faluszéli
roma telepeken, varosi régi munkaskoloniakon, vagy egyéb gyakran fizikailag is elkdlonilé
telepulésrészeken (Habitat for Humanity, 2021). Bussu esetében a Lechner adatbazis szerint
két 6sszefliggd szegregatum talalhaté. A lakasviszonyok tekintetében elmondhatd, hogy a
szegregatumban talalhato ingatlanok jelentds része rossz allapotu, erésen feldjitando, illetve
komfortositasra szorul.

4.2. F6 beavatkozasi iranyok kijelolése és priorizalasi szintek leirasa

A rendszervaltas okozta tarsadalmi sokkhatas, az azt kdvet6 folyamatos frusztracio, majd az
egymast ér6 gazdasagi recessziok alapjaiban valtoztattdk meg a magyar tarsadalom
szerkezetét, de f6leg azokat az értékeket és érdekeket, amelyek leginkabb hatassal vannak a
tarsadalmi folyamatok alakulasara. A gazdasagi szerkezetatalakuldssal jaré fokozodéd
munkanélkiliség és a terlleti egyenlétlenségek egyre nyilvanvaldbb bebetonozédasa komoly
csapast mért a legsérulékenyebb tarsadalmi csoportokra, koztuk a gyermekes csaladokra. Az
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alacsony foglalkoztatasi rata, az orszagosnal kedvezétlenebb iskolazottsagi-, egészségugyi-
és infrastrukturalis mutatok allando jellemzgivé valtak a leszakado térségeknek. A fejlesztési
forrasok allokaciéja, minden j6 — vagy rossz szandék ellenére sem képes valtoztatni a
helyzeten, még akkor sem, ha az Eurdpai Unids csatlakozast kdvetden jelentés 0sszegek
kerlltek felhasznalasra tarsadalmi felzarkéztatas cimszéval. A projektszemlélet, és ehhez
kapcsoléddan a fejlesztési programok ilyen jellegl finanszirozasa, szamos el6nye mellett egy
nagyon komoly problémat hordoz magaban, mégpedig a fenntarthatésag akadalyozottsagat.
A gazdasag alacsony teljesit6képessége, az alacsony bérszinvonal, a munkalehetéségek
hianya és a kdzmunka csapdaja kilatastalan helyzetben tartja a leszakado térségek kilonb6zé
projektekben megfelelé munkaerépiaci kompetenciakkal felvértezett aktivkori népességét.
Nem is beszélve a t8lik sokszor fiiggd, inaktiv kortakrol, gyermekekrél.

A szegénység terlleti koncentracioja miatt a tartésan leszakadd térségekben, kuléndsen a
kisebb teleplléseken, a lakossag rossz munkaerépiaci helyzetét, az alacsony
jovedelemtermel6 képességet, a kedvezétlen egészségi allapotot tovabb sulyosbitja a
humanszolgaltatasok hianyos rendszere, a hozzaférés egyenlétlensége, valamint a lakhatasi
szegénység kulonb6zé formainak, vetlleteinek kumulalt és nagyszamu megjelenése. A 300
leghatranyosabb helyzetl telepllés mindegyike magan hordozza a fent leirt jegyeket, igy
BussU esetében sem eltér6 a helyzet, melyet tobbek kozott az is elbre jelez, hogy a telepulés
a [105/2015. (IV. 23.) Korm. rendelet] értelmében mind tarsadalmi, gazdasagi és
infrastrukturalis szempontbdl kedvezményezett telepllésként, mind pedig jelentés
munkanélkiliséggel sujtott telepulésként azonosithato.

A hatranyos helyzeti teleplilések a gazdasagi, tarsadalmi és szocialis problémakat kumulalt
modon és jelentds mértékben tartalmazzak, mely el6ére vetiti, hogy helyzetlk javitasa
érdekében komplex beavatkozasi programok kidolgozasara van szikség, mely a valés
szlkségletekre alapoz és nem nélkilozi az infrastrukturalis beavatkozasokat megtamogaté
soft elemeket, hiszen a korabbi tapasztalatok is jol mutatjak, hogy ezek lehetnek a programok
sikerességének kulcsai, az élethelyzet, életmindéség javitasanak valés generatorai, a
fenntarthatésag =zalogai. Ennek értelmében a lakhatasi viszonyok javitasat célzo
beavatkozasok megalapozasa érdekében is szamos tevékenység megvaldsitasara lehet
szlkség a telepllésen:

» Tulajdonviszonyok rendezése

A lakhatasi diagnoézisok készitése soran meglatogatott telepuilések jelentds részében jellemzé
a lakhatashoz kapcsol6do tulajdonviszonyok rendezetlensége, mely tobb esetben akar
korabban is a lakhatasi viszonyok javitasat szolgald tevékenységek megvaldsulasanak
akadalyat jelentette, legyen sz6 akar az adodssagkezelési szolgaltatasrol, akar CSOK
keretében torténd felujitasrél, vagy egyéb tdmogatasi programokban torténd részvételrél. A
rendezetlen tulajdonviszonyok a lakhatasi szegénység csdkkentésének altalanos és jelentés
kerékkotéjét jelentik. BlssU esetében igen jelentésen jellemzé a rendezetlen jogviszonyok,
zsebszerzédések el6forduldsa. A jogviszonyok rendezése érdekében az dnkormanyzattal
szorosan egytttm(kddve sziikséges olyan szolgaltataselemet Iétrehozni, amely felvallalja a
tulajdonviszonyok, tulajdoni hanyadok feltérképezését, az érintettek esetében a jogviszonyok
rendezését seqitd jogi segitségnyujtas biztositasat. A tulajdonviszonyok rendezése, az
azokkal kapcsolatos eljarasi dijak komoly anyagi terheket réohatnak a csaladokra, igy fontos
lenne egy kapcsolédd tamogatasi konstrukcid kialakitasa, amely lehetévé teszi, hogy az
érintett csaladok/haztartasok ne essenek el mar ebben a fazisban a barlakas programba
torténd bekapcsolodas lehetéségétél. Az Onkormanyzat figyelmet fordit a rendezetlen
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jogviszonyok elrendezésében torténd segitségnyujtasra, azonban kapacitasai korlatozottak e
tekintetben, igy fontos a program részérél e torekvés megtamogatasa.

= Az eladésodottsag kezelését célzé programok bdvitése mind mennyiségi, mind
mindségi értelemben

Adossagkezelési szolgaltatas jelenlétének hianya a hatranyos helyzetl kistelepllések
esetében kilondsen égetd problémaként jelentkezik. Bar az dnkormanyzatok a telepulési
tamogatas keretében szinte kivétel nélkul biztositanak lakasfenntartasi tamogatast, ez
azonban nem elegendé a kialakult helyzet megoldasara és az eladdsodottsag
sulyosbodasanak megel6zésere. Az addssagkezelési szolgaltatas elinditasa és folyamatos
kiterjesztése a teleplilésen az egyik legfontosabb alapjat képezi a magasabb szint(i lakhatast
nyujtdé programoknak, mivel addig, mig az addssagok fennallnak, a csaladok nem tudjak
kelldképpen noévelni a rendszeres jovedelmiket és igy nem tudjak vallalni a magasabb
lakhatasi koltségek rendszeres fizetését. A hivatalosan fennallé adéssagok jelentésen gatoljak
a bejelentett munkavallalast, hiszen a legalis jovedelem megjelenésével rogton megindul a
tartozasok levonasa a fizetésbél. Az uzsoraval val6 eladésodas a csaladoktol havi szinten von
el jelentés anyagi forrasokat, ami ellehetetleniti, hogy kitérjenek a nyomorbdl.

A fentiek értelmében a beavatkozasok egyik legfontosabb pillére az addssagkezelési
szolgaltatas mikodtetése, mennyiségi és mindségi értelemben torténd kiterjesztése. A
mennyiségi novekedés keretében kiemelten fontos a potencialisan  érintett
csaladok/haztartasok folyamatos feltérképezése, a folyamatos bevondas biztositdsa annak
eérdekében, hogy a telepulésen érintettek kdrének mind nagyobb hanyada keriljon kézelebb a
szolgaltatdas révén a lakhatasi koltségekkel kapcsolatban fennallé tartozasainak
rendezéséhez. Az addéssagok megléte minden esetben érzékeny kérdést jelent, igy a bizalmi
viszony kialakitasa és megerésitése elsddleges feltétele a sikeres bevonasi tevékenységnek.
A teleplilésen még nem mikddik addssagkezelési szolgaltatas, igy annak mikddtetése a
Jelenlét Pont kialakitasat kovet6en tud majd megvaldsuini.

» Haztartasgazdalkodast, pénzbeosztas tudatossagat javité programok, valamint
a magasabb komfortfokozatu ingatlan kezelésével, fenntartasaval kapcsolatos
ismeretek, attitlidok javitasat célzé programelemek

A korabban megvaldsult bérlakas programok negativ tapasztalataira épitve, fontos altalanos
tapasztalat az érintett telepulések esetében, hogy jelentés kihivast és egyben a program
kudarcat jelentheti, amennyiben erételjes kisérés és fokozatossag nélkil valésul meg a
jogosult csaladok Uj ingatlanokba koéltozésének folyamata. Jellemz&en a korabbi lakhatasi
helyzettél felfelé jelentésen eltéré komfortfokozatot, lakhatasi koérilményeket jelenthetnek a
kialakuld bérlakasok, mely irredlis elvarasokat tdmaszt a csaladok felé, akiknek igy a
korabbiaknal jelentésen magasabb lakhatasi koltségekkel, szamukra ismeretlen
felszereltséggel kell szembesulnitk és kell azt megfelel6 médon hasznalatba venniuk, kevéssé
felkészllve a helyes allag- és allapotmegbrzés biztositasaval jaré feladatokra. Kiemelten
fontos soft programelem a csaladok elézetes felkészitése, mentoralasa, folyamatos kisérése,
mely a bérlakasprogramot megvalositoé szervezetre harul, hiszen a telepulési Gnkormanyzatok,
helyi szocialis szakemberek az ezzel jar6 feladatok és esetleges konfliktusok sulyat nem tudjak
€s szamos esetben esetlegesen nem is akarjak felvallalni (szamos esetben ez nem is lenne
szerencsés). Fontos tehat, hogy a csaladok kortiltekintd kivalasztasat kbvetéen, a bekoltozést
megel6zben elkezdddjon a csaladkisérés és mentoralas a késdbbi problémak elkerllése, a
csaladokban megjelend esetleges bizonytalansagok csdkkentése érdekében. A telepllésen
csupan reszben allnak rendelkezésre ilyen jellegl tapasztalatok, hiszen a komplex
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telepprogram keretében kialakitasra kerultek a bérlakasok, illetve megtorténtek a felujitasok,
azonban ezeket még nem vették hasznalatba a telepulés lakéi. Mindemellett ugyanakkor a
telepllés vezetése elkdtelezett a lakhatasi korilményeket javitdé beavatkozasok mellett,
véleményuk szerint hozzavetbleg 1-2 olyan csalad lehet a telepllésen, akit a program
megkezdése elbtt érdemes lenne bevonni és elkezdeni felkésziteni egy bérlakasprogramban
valé lehetséges részvételre. A polgarmester véleménye szerint a csaladok felkészitése,
kisérése tekintetében fontos pontot jelenthet a programban valé részvételi hajlandésag
novelése, a kapcsolddo bizonytalansagok csdkkentése.

» Foglalkoztatas javitasat, foglalkoztatottsag megdrzését célzé programelem

A megfelel§ lakhatas biztosithatésaganak alapfeltétele a valamilyen tipusd munkabol
szarmazo jovedelem megléte a haztartasban. A munkaerdpiaci mentori tevékenység
keretében szikséges azokra a feladatokra koncentralni, amelyek a jogosult csaladok
foglalkoztatasba valé bekapcsolédasahoz, foglalkoztatasban valdé bennmaradashoz
kapcsolédnak. Kardinalis kérdés a program szempontjabdl, hogy az érintett csaladok képesek
legyenek vallalni a lakasbérléssel jard koltségeket, melyek jellemzben Iényegesen
magasabbak lesznek, mint amivel korabban szembeslltek. A kivalasztas egyik alapvetd
szempontjaként hatarozhatd6 meg a munkajovedelem megléte vagy legalabbis a
munkaerdpiaci integralhatésag és ennek elbsegitése. A telepllés vezetbje szerint a
potencidlisan jogosult csaladok koézétt kérllbeldl 1-2 olyan talalhatd, aki képes is lehet a
bérlakas koltségeinek viselésére, igy elsédlegesen fontos ezekre a csaladokra koncentralni,
felkészitésuket, vonatkozé mentoralasukat jéval a koltozés megvaldsulasa el6tt megkezdeni.

= A kdzmiszolgaltatasokba valé be- és visszakapcsolas tamogatasa

A lakhatasi szegénységet és a medfizethetéségi problémakat tikrézi, ha a haztartasok
tartozasokat halmoznak fel a lakhatasi koltségek terén. A hatralékoknak kilénb6z8 formai
lehetnek: lakhatasi célra felvett hitelek nemfizetése, elmaradasok a lakbérekkel vagy a
rezsikoltségekkel. Ezeknek az adatoknak az Osszesitése mddszertanilag nehéz, illetve az
onkormanyzatok elél elzart adatkezelés neheziti a kapcsolddd informaciok gydijtését, viszont
az altalanos trendek jol beazonosithatok. Bar a kozmiszolgaltatdk nem tovabbitjak az
onkormanyzat felé a hatralékokkal, esetleges ki- és visszakapcsolasokkal Osszefiggé
informaciokat, a csaladsegitéssel, szocidlis Ugyintézéssel foglalkozé munkatarsak
nyilvantartasai, adatai alapjan becsulhetd, meghatarozhaté a hasonlé problémaban érintett
haztartasok szama.

A kézmidij-hatralékok a medfizethet6ségi problémak sulyosabb eseteiben a szolgaltatas
szlkitéséhez, kikapcsolasahoz, majd végrehajtashoz és lakasvesztéshez is vezethetnek. A
szolgaltatas kikapcsolasa a szabdlyozas miatt a vizellatas esetében korlatozottabb, a gaz- és
aramszolgaltatasnal szélesebb korli, a tavhdszolgaltatdsnal miszaki okokbdl ritkan
kivitelezhetd. Az utébbi évtizedben az elbrefizetés mérdorak elterjedésével (2020-ban 13 ezer
gazfogyaszto és 135 ezer aramfogyasztd) a szolgaltatas kikapcsolasara vonatkozo statisztikak
kevésbé jol mutatjak azon lakhatasi szegénységben él6 haztartdsok szamat, akik
megfizethetéségi problémak miatt nem férnek hozza az adott kézmiiszolgaltatashoz. A
kikapcsolt fogyasztok szama 2012-re 102 ezer gazfogyasztéra és 37 ezer aramfogyasztora
emelkedett. A 2010-es évek masodik felében az értékek folyamatosan csdkkentek: a 2020
végi adatok alapjan 33 ezer lakossagi gazfogyasztd, 8500 aramfogyasztd, 3700
tavhéfogyasztd és 43 ezer vizfogyaszto volt kikapcsolva (Habitat for Humanity, 2021). Bussu
esetében is megtalalhaté a jelenség, els6sorban a viz- és aramszolgaltatas esetében
talalkozhatunk valamilyen formaban szlkitett hozzaféréssel, az aramszolgaltatas esetében
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szamos esetben tortént mar meg a visszakapcsolas soran eldrefizetds villanyora felszerelése.
A telepllésen készllt interju szerint jelenleg szamos esetben van jelen szikités a
vizszolgaltatassal 6sszefiiggésben és hozzavetdleg 20-30 haztartasban van felszerelt kartyas
villanyora, a Pet6fi utcaban 1évé ingatlanok szinte mindegyikében. A lakhatashoz kapcsolodo
beavatkozasok és az addssagcsokkentési szolgaltatas prioritasai kozott érdemes kezelni a
kézmiszolgaltatasokban vald részvétel lehet8ségének rendezését, hiszen ez a terllet a
megfeleld lakhatas alapfeltételeként azonosithatd és szamos haztartas érintett idérél-idére a
probléma valamely szegmensében.

* A magantulajdonu hazak felujitasanak tamogatasa

A magyarorszagi épuletek tobb, mint fele 1970 elbtt épllt és az id6s éplletek aranya az
épuletallomanyon belll szintén igen magas. A magyarorszagi lakasok 60 szazaléka csaladi
haz (vagy sorhaz), 81 szazalékuk 1990 el6tt épllt, és 63 szazalékuk nincs szigetelve.
Osszességében a lakasallomany 70-90 szazaléka szorul felGjitasra. (Habitat for Humanity,
2021). Kuldnésen igaz ez az olyan telepulésekre, mint Blssu, ahol a telepulésen talalhaté
lakasok jelentbs részére igaz a leromlott allapot, a régi kdzmivesitési hianyossagok
korrigalatlansaga, valamint az allagmegovast lehetdvé tevé beavatkozasok elmaradasa miatti
nagyfoku amortizacid, valamint az energiaszegénység, szélséséges esetben a kritikussa,
életveszélyessé valo lakhatasi viszonyok kialakulasa.

A lakhatasi korulmények javitasa tekintetében a telepulés lakoi korében nagy igény
mutatkozna a rossz allapotu sajat ingatlanok allagmegdévasanak, felujitdsanak segitésére. Egy
ilyen jellegl programelem meg tudna célozni azokat a haztartasokat, amelyek esetlegesen
bizalmatlanok egy bérlakasprogrammal kapcsolatban, nem szivesen hagynak el sajat
tulajdonu ingatlanjaikat, illetve nem jogosultak vagy alkalmasak a bérlakasprogramban valo
részvételre. Jellemzben ezek azok a haztartasok, amelyek a falusi CSOK keretében elérhet6
tamogatasokat sem tudtak realizalni valamilyen jogosultsagi feltétel nem teljesulése miatt, igy
esetikben ez sem nyujtott segitséget a lakhatasi koralmények javitasaban. Mivel a
javitasokra, felujitasokra potencidlisan nagy az igény, ezért érdemes azokra a csaladokra
koncentralni, akik vallaljak, hogy sajat munkaval és ha lehetéséguk van ra, sajat forrassal részt
vesznek a munkalatokban. A program elsd lépéseként a részvételi és egyluttmikodesi
hajlandosagot szukséges felmérni a csaladok korében. A kritikus allagu és nem felujithato
lakasok esetében a legsziukségesebb karbantartasi munkakat lehet elvégezni, mig a masik két
jobb lakastipus kategdériaban mar komolyabb felljitasok is tdAmogathatdak lehetnek. Jelenleg
szamos olyan ingatlan talalhaté a telepulésen, amelyek kritikus vagy kiemelkedben rossz
allapotban vannak, illetve nincsenek rakotve valamely k6zmd szolgaltatasra, igy az ehhez
kapcsoldédd problémak, hianyossagok kezelése kuldndsen fontos elem lehetne a telepulés
vonatkozasaban. A telepllés vezetdjének megitélése szerint minimum 20-30 olyan lakéhaz
talalhato a telepilésen, amely kritikus allapotban van, révid idén belil jelentésebb felujitasi
beavatkozasra szorul. A telepulés vezet6jének részérdl szintén tdmogatottsagot élvezne egy,
a meglévé ingatlanok feltjitasat, komfortositasat célzé programelem.

= Bérlakasok kialakitasa a telepiilésen beliil mobilizalhaté csaladok szamara

A lakhatasi korulmények javitdsara szamos megoldas alkalmazhat6, melyek kozul a raszoruld
csaladok bérlakasba koltdzésének segitése az egyik jarhaté ut. Ezen beavatkozas
célcsoportjat olyan mobilizalhaté csaladok jelenthetik, akik rendelkeznek valamilyen szinti
onfenntarto képességgel és akar jovedelmik novelésére is képessé tehetdk, emellett fontos,
hogy életvitellik rendszerezettsége lehetbvé tegye a megvaltozd lakhatasi korllmények
kezelését. E célcsoport korébe tartozhatnak a telepllésen él6 kiléndsen rossz
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lakasminéségben él6 csaladok, illetve azok a fiatal, tobbnyire gyermekes csaladok, akik
szuleiknél tulzsufolt korulmények kozott élnek. A telepulés vezet6jének megitélése szerint
jelenleg 1-2 olyan csalad talalhaté a teleptilésen, aki tulzsufolt kérilmények kozoétt él, lakhatasi
koérilményei nem megfeleléek és képes, illetve hajlandé lenne egy bérlakasba vald
bekoltézésre, az ezzel jaré fenntartasi koltségek és egylttmikodési kotelezettségek
vallalasara. A teleplilés vezetdje alapvetéen tamogaté egy fejlesztési programmal
kapcsolatban, kiemelten fontosnak tartja, hogy milyen formaban és milyen kivalasztasi
kritériumok mentén toérténik a csaladok elhelyezése az egyes lakasokban. A bérlakasok
kialakitdsa és hasznalatba vétele esetén fontos a fokozatossag szem elétt tartasa, vagyis a
komfortfokozat esetében a korabbi lakhatasi viszonyokhoz képesti kezelhetetlen kilonbségek
elkerlilése, az esetleges kockazatok el6zetes felmérése és kezelési lehet6ségeinek
kidolgozasa.

4.3. Bérlakasfejlesztés beavatkozasi terve

A szocidlis tervezés, stratégia alkotas egyik legfontosabb feltétele, hogy megfeleld
mennyiségli és mindségl, felhasznalhaté adattal rendelkezziink adott terilet, célcsoport
szocidlis problémairdl, szikségleteirbl. Az adott teleplilés, kdzdsség valds tarsadalmi
szlkségleteinek megismerése, felmérése tehat minden megalapozott szocialis tervezés
el6feltétele. Ez nem csupan a szamszerisithetd ellatasi igények regisztralasat jelenti, és nem
is egyoldalu ,felmérés”, hanem olyan tébbszereplés kommunikaciot feltételez, amelynek soran
a joléti ujraelosztasban, a joléti szolgaltatdsokban érdekelt csoportok és a dontéshozdk
folyamatosan cserélik az informacidkat. A valdés szukségletek, azok nagysagrendjének
ismerete, illetve az erre alapozott stratégia nélkil az eréforrasok felhasznalasa is elégtelendl
makodik. A bérlakas program keretében az elkészul6 lakhatasi diagnozisok jelentik ezt a
szlkségletfelmérést, melynek keretében megszerezhetbek azok az informacidk, amelyek a
bérlakasfejlesztés létjogosultsagardl, annak optimalis nagysagrendjérél adnak tajékoztatast. A
fejlesztés hatékonysdga és fenntarthatosaga, megfelel6 célzédsa tekintetében
elengedhetetlen, hogy a valos szukségletekre alapozott tervezés és beavatkozas torténjen,
megfeleléen 6sszegyljtve és értékelve a rendelkezésre allé informaciokat.

A bérlakasfejlesztés nagysagrendjét helyben mdédositd tényezék k6zott az alabbi fébb pontok
jatszanak szerepet:

* teleplilés kozlekedési dsszekodttetései: alapvetéen azt hatdrozza meg, hogy a telepilés
lakossaga elérheti-e a telepilésrél a munkahelyeket és szolgaltatasokat;

* helyi gazdaséag fejlesztését szolgald beruhazasok megléte a telepllésen vagy kdzvetlen
koérnyezetében: hosszabb tavon a telepuilés sziikebb térsége tud-e munkahelyeket biztositani
a lakossagnak;

* helyben elérhetd eladd és felujithatd ingatlanok kore: redlisan megvaldsithatok-e a
bérlakasfejlesztések;

* helyben rendelkezésre all6 kézmdinfrastruktura: a lakasfejlesztéseken érintett tertileteken
rendelkezésre allnak-e az aram, viz és kdzcsatorna kézmivek, amire a fejlesztett ingatlanokat
ra lehet kotni;
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» megvasarlandd ingatlanok tulajdonviszonyai rendezettek-e: a nagymértékben rendezetlen
tulajdonviszonyok megakadalyozzak az ingatlanok vasarlasat;

» uzsora: ha a célcsoport csaladjainak nagyrésze érintett az uzsora csapdaban, akkor az

korlatozza a mobilizalhatd csaladok korét;

* iskola, szocialis szolgaltatasok elérhetésége: ha nem érheté el j6 minéségi szolgaltatasok
az hosszabb tavon gatolja a célcsoport tarsadalmi felemelkedését;

 szegregatumok relativ mérete a telepilésen: az erésen gettdésodo telepiiléseken a célcsoport
tartos integracios esélyei jelentésen kisebbek, mint a tarsadalmilag vegyesebb 6sszetételi

telepuiléseken.

A fenti tényez6ket mérlegelve Blssl esetében szamos, a bérlakasfejlesztés nagysagrendjét
felfelé, ugyanakkor néhany, azt lefelé modositd elemet is talalhatunk. A bérlakasfejlesztés
megvaldsulasanak meértékét befolyasold tényezbket és azok hatdsanak erésségét az alabbi
tablazat rendszerezi:

8. szamu tablazat: A bérlakasfejlesztés volumenét befolyasold tényez6k dsszefoglalasa

Bérlakasfejlesztés

Bérlakasfejlesztés

nagysagrendjét noveld nagysagrendjét
iranyba hato tényezék | csokkentd iranyba hato
tényezoék

Mérészam / kvalitativ indikator

teleplilés
kozlekedési
oOsszekottetései

(1) elingazok relativ aranya a
helyben foglalkoztathatokhoz
képest

(2) ingazas napi tavolsaga és
raforditott id6

helyi gazdasag
fejlesztését szolgald
beruhazasok
megléte

(1) az ezekben a beruhazasokban
létrejott munkahelyek aranya

(2) beruhazasok hozzajarulasa a
kézmunkaban foglalkoztatottak
csokkenéséhez

helyben elérhet6
elado és feldjithatod
ingatlanok kére

(1) megvasarolhato és felujithato
lakasok szama

kozmiinfrastruktura

(1) vizi-k6zm(ihalozat kiépitettsége
a telepiilésen a potencialisan
fejleszthetd telepllésrészen, telken

megvasarlando
ingatlanok
tulajdonviszonyai

(1) TAKARNET adatok

uzsora

(1) helyben informalisan
bérbeadott lakasok aranya

(2) kiterjedt uzsoraval foglalkozo
csaladok jelenléte

iskola, szocialis
szolgaltatasok
elérhetésége

(1) 6évodai féréhelyek szama

(2) iskolai fér6helyek szama
bet6ltétt haziorvosi / gyerekorvosi
praxis

szegregatumok
relativ mérete a
teleplilésen

(1) szegregatum lakossaganak
relativ mérete és ndvekedése a
teleplilés egészének lakossagahoz
képest

Mindezek mentén a teleplilésen a bérlakasfejlesztések megvaldsulasa valdszinlisithetéen két
prioritasi pont mentén lehet realis:

- Stabilizacio szintje:
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a. Szubstandard de még felujithato lakasban el6 csalad bizonytalan jogi helyzetben

b. Eladdsodott csalad sajat vagy mas tulajdonban, amely allapota még 5-10 évig lakhaté
kisebb javitasokkal

c. Az 6nerdbdl torténd fejlesztéseket megfizetni nem, de (amennyiben ez a fejlesztés
eredménye) magasabb lakhatasi koltségeket stabilan megfizetni tudo és fenntartani
képes csaladok

Mindharom koérben lehetnek csaladok a telepllésen, igy fontos eleme lehet a fejlesztésnek a
magantulajdon felujitasat biztosité beavatkozas.

- Mobilizacio szintje:

a. Az Onerdbdl térténd tulajdonszerzést megfizetni nem képes, de magasabb lakhatasi
koltségeket stabilan medfizetni tudo és fenntartani képes csaladok a teleptlésen beldl.

Emellett redlis és szikséges lehet a soft elemek jelentds részének megvaldsitasa is, ahogy az
a fentiekben is kifejtésre kerdilt.

A beavatkozas valdszinlsithetben a harmadik modell szerint lesz realis:

A telepllésen nem lesz meguresedett és bekoltozhetd lakas a bérlakasok segitségével
mobilizalt csaladok nyoman, hiszen — ahogy azt a priorizalandé esetek is mutatjak —
elsésorban nem a tulzsufolt kdrilmények jelentik a f6 problémat, hanem a kilénésen rossz
lakaskorilmények, vagyis tobb esetben nem lesz kivitelezheté a hatrahagyott lakasok
hasznositasa, azok kiemelked&en rossz allapota szerint.

A beavatkozas tervezését elBsegitd szamszerlsithetd informaciék az alabbi matrixban
foglalhatéak dssze:

Bérlakas beavatkozasok tervezését segité matrix: igények és lehetéségek szerint
kialakithaté6 megoldas tipusok

Telepulésen Uj Mobilizacié Osszesen
belll meglévé lakésépités (telepulésen kivli
lakas telepulésen lakés)

Lakottan veszi meg a

program a csalad 3.5

lakasat és felujitja (a
csalad benne marad)

Ures lakast vesz a program

A létrehozott
bérlakasba olyan
csalad koltozik, akinek
a megsz(int a
lakhatasa (lebontjak,
kilakoltattak)
Tulzsufolt lakasbdl
szétkoltoz6 csalad 0 0 0 0
koltozik be

Olyan csalad koltdzik
be, akinek az el6z6
lakasa ezzel
meguresedik, de a
program nem veszi
meg a lakast

Olyan csalad koltozik
be, akinek az el6z6

1-2 0 0 1-2
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lakasa ezzel
meguresedik, és a
program megveszi a
meguresedett lakast

Osszesen
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