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Teleplilés térképe

Jogosultsag adatok

A Lechner adatbazis szerint nincs a
telepiilésen szegregatum vagy szegregacioval
veszélyeztetett teriilet.
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ADATTABLA

KSH adata HELYI’
BECSLES

Telepiilés neve Bolho
Megye Somogy
Jaras Barcsi
Programba vonas koére 4
Szervezet neve
Lakossagszam (2021) 700 740
Lakossagszam valtozasa 2021/2011 (%) 87% 105%
15 év alattiak aranya (2021) 14,7% 20%
15 év alattiak Iétszamanak valtozasa 2021/2012 (%) 83% 105%
60 éves és idésebbek aranya 29% 35%
60 éves és id6sebbek szamanak valtozasa 103% 100%
2021/2012 (%)
Lakasszam (2011) 392 n.a.
Ures lakasok szama (2011) 73 10
Lakossag szama a szegregatumban (2011) 0
Lakasszam a szegregatumban (2011) 0 0
Lakossag szama szegregacioval veszélyeztetett 0 0
teriileten és szegregatumban egyiitt (2011)
Lakasszam szegregacioval veszélyezetetett 0 0
terileten és szegregatumban egyiitt (2011)
Lakasok szama (2019 ) 392 250
Koziizemi vizhal6zatba kapcsolt lakasok szama 98%
(2019) 374
Kozcsatornaba bekotott lakasok szama (2019) 260 90%
Aramszolgaltatasba bekotott lakasok szama (2019) 367 98%
Gazszolgaltatasba bekotott lakasok szama (2019) 250 90%
WC nélkili lakasok szama (2019) 75 100
Valyoghazak alapozas nélkil (2011) 6 n.a.
Egy szobara juté lako (2021) 0,7 n.a.
Egy fére juté szja alap, ezer Ft (2019) 424474 Ft n.a.
Egy fére juto szja alap klaszter atlagtél valé 91% n.a.
eltérése,% (2019)
:‘I:::;:::)Iakésér, Ft (2019 és 2020 adasvételei 1800000 Ft n.a.
Lakastranzakciok szama (2019 és 2020 évek 21 30
Osszesen)
Kiindulé kvéta érték kerekitve 3 3




1 A telepulés leirasa
1.1 A telepulés pozicidja

Bolho Kozség Somogy megyében, a Bels6-Somogy déli részén, a Barcsi kistérségben
talalhaté a Duna-Drava Nemzeti Park tertletén. A kdzség a Drava folyo bal partjan, hullamos
terlleten fekszik. Hatarai északon és északkeleten Haromfa, keleten Babdcsa, nyugaton és
északnyugaton Heresznye kdzség. Nyugaton és délen a Drava folyo tulpartjan Horvatorszag.
Drava menti kdzséget egyrészt Nagyatad, illetve Barcs iranyabdl kdzaton lehet megkdzeliteni,
mindkét esetben Babdcsa érintésével, masrészt Csurgd fel6l, amikor is Bélavar, Vizvar,
Heresznye falvakon at utazva jutunk el e telepuléssor negyedik helységébe. A jarasszékhely
17 kilométerre talalhaté.

( Bélavar
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Bolho terllete 25 km2, melyen 2021. évi statisztikai adatok alapjan 700 f6 élt. A statisztikai
adtok azt mutatjak, hogy 2011-t6l drasztikusan csokkent a telepllésen él6k szama,
ugyanakkor az elmult két évben ismét névekedés tapasztalhatd. A lakossag névekedés oka
els6sorban a magas gyermekszam a roma szarmazasu csaladok korében, illetve a
betelepulék is jellemz&en tobb gyermekes. de alacsony statuszu csaladok.
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Az elkdltdoz6k szama 20 f6 volt 2019-ben, mig a bekoltézéke 41 f6. A telepllésen a
polgarmester altal szolgaltatott adatok alapjan 2022. januar 1-én a lakossag szama mar 740
f6, ami tovabbi népesség ndvekedést mutat. Altalaban a kikoltdzé csaladok azok, akik egy-két
évet toltenek csak a telepulésen, a bekoltézéknek pedig 80%-a alacsony jovedelmi roma
haztatds, akar az orszag messzebbi terlleteirdl is. Csak az elmult egy évben 10 csalad
Ugyanakkor a tisztazatlan lakhatasi jogcimek megnehezitik a
lakossagszam aktualis valtozasainak kovetését. Ez magyarazza a polgarmesteri hivatal
kozléseibdl szarmazoé adatok és a TelR adatok eltérését, hiszen ez utdbbi negativ vandorlasi
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A 2011-es népszamlalas soran a lakosok 82,9%-a magyarnak, 13,6% ciganynak és 7,3%
horvatnak mondta magat (a kett6s identitasok miatt a végdsszeg nagyobb lehet 100%-nal). A
telepllésen a polgarmester becslése szerint a telepllés népességének tdbb mint 50%-a roma,
az évodaban mar a gyerekek 90%-a tartozik ebbe a tarsadalmi csoportba. A telepllés erésen
etnicizalodo.

A teleplilésen hivatalosan a 2011. évi népszamlalasi adatok alapjan, a KSH altal lehatarolt
szegregatum nincs, de telepllésen dolgozd szakemberek szerint az egész telepulés annak
tekinthet6, ha gazdasagi-tarsadalmi jellemz6it nézzik. A lakossagon belll ersen
felGlreprezentalt a roma népesség az orszagos atlaghoz képest. A telepilésen roma és horvat
nemzetiségi 6nkormanyzat is mikodik.

A telepulés vezetdje szerint a Bolhdn él6k jellemzé problémai, a térség hasonld helyzetii és
tarsadalmi szerkezet(i telepiléseihez hasonléan, az alacsony iskolazottsag, a részben ebbél
adddo tartos munkanélkiliség, a gyorsan valtozé gazdasagi és tarsadalmi kornyezethez valé
alkalmazkodas képességének hianya, a hianyz6é vagy nem megfelelé sziléi kompetenciak,
illetve ennek eredményeképpen a szocializaciés problémak. Szintén jellemz6é a devians
magatartasok gyakori eléfordulasa. A helyi tarsadalom fejlédési, kitorési lehetéségeit pedig
er6sen korlatozzak a szolgaltatasi hianyok, a meglévé szolgaltatdsokhoz valé egyenlétlen
hozzaférések.

A teleplilés pozicidja a térségben, tekintettel a gyorsan és jol megkdzelithetd varosokkal
kézepesnek tekinthetd. A kdzelben adottak a foglalkoztatas lehetéségei, ugyanakkor a
kozossegi kozlekedés lehetbségei erbsen limitaltak. A hazai vasutvonalak kozll
a Gyékényes—Pécs-vasutvonalhoz fekszik kdzel, de a vasutnak nincs itt megallasi pontja, a
legkdzelebbi vasuti csatlakozasi lehet6séget ezért Babdcsa vasutallomas kinalja, mintegy 4
kilométerre délnyugatra, itt azonban egy ideje mar nem m(ikddik a jegykiadas. Olyan vonathoz,
ahova helyjegy el6zetes megvaltasa sziikséges, Barcsra kell beutazni a Bolhdn éléknek.

A telepulésen nem halad at féut, a kdzut eleve rossz allapota folyamatosan romlik. A k6zO6sségi
kozlekedést a helykdzi és tavolsagi buszok biztositjak, melyekkel mind a jaraskézpont Barcs,
mind a szomszédos kozségek, Babdcs és Heresznye is kozvetlendl, atszallas nélkul is
elérhet6. A térség masik fontos centruma, Nagyatad csak atszallassal érhetd el Bolhérol.
Barcs a telepuilésrél legkorabban a 4.44-kor induld atszallas nélklli jarattal kozelithetd meg,
koralbelul 40 perces utazasi id6 utan. Reggelenként az elsé kdzvetlen jarat a jaraskozpontbol
6.10-kor indul, mig a legutolsé 22.35-kor. Az utolsé jarat a kozségbdl 20.30-kor indul. Barcsra
0sszesen 11 kozvetlen és egy atszallasos jarat indul Bolhébol hétkznapokon.

A fent emlitett kozlekedési lehet6ségek csak részben elégitik ki a helyi igényeket. A kdzségben
nem elérhetd6 szolgaltatasok hozzaférését mas teleplléseken, valamint a helyiek
elhelyezkedését az alacsony iskolai végzettség, a romakkal szembeni el6itéletek, a mobilitasi
nehézségek, a helyi foglalkoztatok hidnya és a szegregacié akadalyozza a leginkabb. A
szomszédos Heresznye telepllésen, varroda Gzemel, mely folyamatosan béviti létszamat. A
kdzelben a legnagyobb foglalkoztatok a Kéréstej Kft., az Iron-Tech Kft.,, a Szigetvari
Konzervgyar Kft., a Seres Kft., a Horvath-Averman Kft., a Mardegan Kft. és a Magyarplan Kft.
Mindegyik cég székhelye Barcson, illetve Szigetvaron talalhatd. A felsorolt cégek kodzul az Iron-
Tech Kft. és a konzervgyar sajat busszal szallitja dolgozéit, de a faluban ez csupan 1-1 fét
érint jelenleg. Ezen Kkivil a munkavallalok Kaposvarra, Pécsre, Zalaegerszegre,
Nagykanizsara jarnak napi bejarassal, ingazassal dolgozni, illetve valtozo létszamban jarnak
heti ingazasban dolgozni egy helyi épitési vallalkozé alkalmazasaban. A maganszféraban
elhelyezked6k szama rendkivul alacsony.



Kdzfoglalkoztatasban a telepllésen jelenlévd szakemberek beszamoldja alapjan 26 f6
dolgozik, jellemzben mezégazdasagi, telepllésrendezési munkakorokben.

A helyben elérhetd szolgaltatasok koére viszonylag bdé, ugyanakkor jellemzéen csak az
alapszikségleteket elégitik ki. Bolcs6de nincs, ez a szolgaltatas legkdzelebb Barcson érhetd
el. Helyben mikodik 6voda tagintézményként, 25 fér6hellyel 7.00 és 16.30 o6ra kozotti
nyitvatartassal. Az 6vodapedagoégusok felkészlltek, folyamatosan vesznek részt képzéseken,
mindegyikik rendelkezik f6iskolai végzettséggel. Két csoportszoba 4&ll a gyerekek
rendelkezésére, ezen kivil 5 gyermekmosdé is biztositja a gyerekek komfortérzetét. Az évoda
rendelkezik sajat f6z6 konyhaval, ami az intézményben talalhatd. A targyi eszk6zok minésége
és mennyisége megfelel6, biztositiak a folyamatos cseréjiket. Az 6vodas gyermekek
kétharmada hatranyos- vagy halmozottan hatranyos helyzetd.

A Drava-parti Altalanos Iskola jelenleg mar csak 1-4 osztallyal miikédik, a felsésék Babdcsara
és Barcsra jarnak iskolaba.

A gyermekjoléti és csaladsegitbi szolgaltatast 2000.-t8l a telepiilésen 1 f6 csaladgondozo latja
el, heti 1 napon 8 6raban, ebbdl 4 6ra tgyfélfogadasi ido.

Bolhdn a haziorvosi és hazi gyermekorvosi feladatokat 1 orvos latja el vallalkozas formajaban,
heti haromszori rendeléssel. Ezen kivil a vallalkozd haziorvos kézi gyogyszertarat is
mikodtet, de hetente kétszer, kedden és csltortokon a falugondnok a kozeli telepllések
gyégyszertaraiban is kivaltja a szlkséges gydgyszereket. A szakellatas a Barcsi Kistérségi
Jarébeteg ellaté Kdzpontban biztositott, ahol egynapos sebészet is mikddik. A fogorvosi
alapellatas keretében Barcs varosban két fogorvos latja el a lakossagi szukségleteket. A
terlleti ellatasért felelés kérhaz a Nagyatadi Varosi Kérhaz. A védéndi szolgalat babdcsai
kozponttal mikaodik, igény szerint keresi fel a csaladokat.

A telepulésen mikodik postahivatal, harom élelmiszerbolt és egy kocsma is.

A szabadidé eltdltés szempontjabdl a kdzség kedvezd természeti adottsagokkal rendelkezik.
Bolhdn talalhaté tézegto, ahol lehetéség van a horgaszatra, a kbzséghez tartozé erdéségben
a turazasra, egyéb hasznos szabadidd eltoltésére, és nem utolsésorban a vadaszatra a helyi
lakosoknak és az idelatogatoknak egyarant.

A falu fejlesztése, a lehetéségekhez mérten folyamatos. A telepulés vezetése, sajat
elmondasa szerint a rendben tartasara is nagy gondot és nem kevés pénzt fordit.

Kovetkeztetések a telepiilés...
...térségi pozicidja tekintetében:

kOzepes pozicid: helyben viszonylag elégségesek, illetve a kozelben elérhetbek a
szolgaltatasok, a munkaer8piac viszont nehezebben érheté el. Ha van is munkahely a
kozelben, az nem kompatibilis a célcsoport munkavallalasi képességeivel,

...vegyes tarsadalmi szerkezetének fenntarthatésaga tekintetében:

gettosodo telepiilés: a hatranyos helyzeti, roma népesség aranya n6 a telepulésen belll, a
nem roma haztartasok nagy aranyban elkdltéznek a telepiilésrdl. A teleplilése lakossaga
jellemzben stagnal vagy n6




1.2 A telepullés szerkezetének leirasa

A 2011-es népszamlalas hivatalos adatai alapjan a telepilésen nincs szegregatumként
azonosithato rész, ugyanakkor a polgarmester allaspontja szerint az eréfeszitések ellenére, a
forrashiany miatt folyamatosa romlik a lakoingatlanok altalanos allapota, né a telepulésen az
alacsony iskolai végzettségli, alacsony joévedelm( haztartasok aranya. Az utcaképek
vegyesek, valtakozva taladlhatéak rosszabb és jobb allapotu ingatlanok. A kbzség kdézpontjahoz
viszonylag kozel talalhatdé Rakoczi utcaban tobb egymassal szomszédos a telepulési atlaghoz
képest is leromlottabb lakohaz talalhato, de ezek elhelyezkedése nem telepszer(, ugyanakkor
ez utca a rész a leggyorsabban szegregalddd telepllésrész. Bolhd kdzpontjaban ezzel
szemben a magasabb komfortfokozati, jobb fizikai allapotban Iévé ingatlanok
felUlreprezentaltak. Az utobbi egy-két évben, a hazai csaladpolitikai intézkedéseknek,
pontosabban az elérheté otthonteremtési tamogatasoknak (falusi Csaladi Otthonteremtési
Kedvezmény, Otthonfeldjitasi tamogatas) koszonhetéen gyakoribba valtak a felujitasi
munkalatok.

Bolhdon 392 lakdingatlant tartottak nyilvan a 2021. évi KSH adatok alapjan, ezek kozul 47
lakdingatlan 1 szobaval, 160 ingatlan 2 szobas, 121 ingatlan 3 szobas, 64 ingatlan pedig 4
szobaval vagy tobbel rendelkezett. A meglévé lakasallomany a megkérdezett szakemberek
ismeretei szerint 2019 6ta mennyiségileg nem valtozott, de minéségileg jelentésen romlott. Az
utébbi években nem épdlt uj lakdingatlan és épitési kérelmet sem nyujtottak be, sét a 2010-
hez képest tizzel csdkkent a lakdingatlanok szama a telepulésen.

Az ingatlanok 98%-a ra van kapcsolva a koézizemi ivévizvezeték-halézatra, a
szennyvizhalézatra pedig 90%-a van racsatlakozva a hazaknak. A villamosenergia-fogyasztdk
szama 2019-ben 367 volt. A vezetékes gazszolgaltatés szintén az ingatlanok koérdlbeltl 90%-
anal elérhetd (a csonk a telekhataron belil van). A csaladsegité szolgalat megitélése szerint
nagyon magas a kozuzemi dijhatralékkal rendelkez6 csaladok szama, az elmult években
pedig tovabb nétt azoknak a szama, akik valamely kdziizemi szolgaltatas felé hatralékban
maradtakAddssagkezeld szolgaltatds nem érhet6 el a teleplilésen.

Szamos olyan lakéingatlan van, ahol bar elérhetd a vezetékes vizszolgaltatas, a meglévd
tartozasok miatt szilkitésre kerult a kifoly6é viz mennyisége, illetve tdbb olyan lakéingatlan van,
ahol a tartozasok miatt kikototték az elektromos aram szolgaltatast.

A kozségben a polgarmester elmondasa szerint korulbelul 10 Ures lakdingatlan talalhato a
telepilés kilénb6zd pontjain, de ezek fizikai allapota er6sen leromlott. Ennek oka jellemzden
az alacsony jovedelem, a tulajdonosok hanyagsaga és az ingatlan piac keresleti oldalanak
szinte teljes hianya a mikrotérségben. A koéltézés vagy halaleset miatt meglresedé hazakat
nem lehet értékesiteni, feligyelet nélkil a mozdithatd, bonthatd részeket hamar ellopjak, az
amortizacio folyamatos és drasztikus. Az emlitett 10 ingatlanbél 8 lakhatd, de ezek is komoly
feltjitasra szorulnak. 1 lakéhazba dnkényes lakasfoglald koltozott be. Bolhdn két beépithetd
kozmivesitett belteruleti telket birtokol az onkormanyzat, harom olyan ures telek pedig
magantulajdonban van, ahol elbontottak a korabban ott allé éplleteket.

Az elmult par évben kérilbelll 10 ingatlan kerilt kiilféldi tulajdonba (angol, holland), de ezen
a tulajdonosok koézul csupan egy-kett6 telepedett le a kdzségben. A lakastranzakciok kozdl



husz esetben a mar telepulésen él6 csaladok vettek meg hazakat vagy a mar emlitett alacsony
statuszu csaladok koltoztek be az orszag tavolabbi tertleteirél.

Bolhén jelenleg a nyilvanos online hirdetportalokon egy egyszobas és egy kétszobas
ingatlant arulnak.

Az https://ingatlanvegrehajtas.hu/ nyilvantartasa szerint a telepulésen 30 lakéhaz all
végrehaijtas alatt.

A fejezet célja, f6 kovetkeztetései

Kovetkeztetés a telepiilésre jellemzd teriileti szegregacio jellegének és mértékének
tekintetében:

- nincs szegregalt rész a telepulésen, de a kdzség etnicizalédo

1.3 Lakhatassal kapcsolatos fejlesztések

A teleplilésen az elmult 10-15 évben nem valdsitottak meg lakhatassal kapcsolatos
fejlesztéseket, legalabbis nem projektszinten. Sem a 2014-2021 unidés programozasi
idészakban, sem azt megel6z6en nem kerult sor telepprogramra.

A telepulés vezetésének nincsenek korabbi tapasztalatai a lakhatasi szegénység enyhitését
célzo fejlesztésekkel kapcsolatosan, de lehetéségeihez mérten térekszik a kbzség élhetéségét
javitani. TOP-os palyazatbdl megtortént az dvoda korszerisitése a kdzelmultban, a Magyar
Falu program keretében nyujtott tdmogatasokbdl pedig felujitottak a polgarmesteri hivatal, a
konyvtar és mivel6dési haz épuletét is.

Az onkormanyzat megvasarolt egy ingatlant, aminek atalakitasaval kozO0sségi teret hoztak
létre Baratsag-haz néven, amely a telepulésen mikoédé nyugdijas klubnak és népdal kérnek
is otthont ad, illetve mindenki szamara furdési lehetéséget biztosit, bar ez utébbi funkcio
kihasznalatlan.

Onkormanyzati bérlakas a kdzségben nincs, a Hatarér Zrt. rendelkezik telepilésiinkdn 1
bérlakassal, melyet jelenleg nem laknak.

A fejezet f6 kovetkeztetései

Korabbi tapasztalatok hianyaban, ugyanakkor felismerve a lakhatasi problémak kezelésének
jelentéségét a népességmegtartd képesség novelésében, a telepllés vezetése elkotelezett
lakhatasi célu fejlesztések végrehajtasaban, az azokban valé egyuttmikodésben.


https://ingatlanvegrehajtas.hu/

1.4 Az dnkormanyzat perspektivaja és szerepvallalasi
készsége a programban

A telepulési 6nkormanyzat vezetése elkdtelezett a kdzségre jellemzd lakhatasi szegénység
csokkentésében. Egyuttmikodd hozzaallasa kifejezett nyitotta teszi a lehetséges megoldasok
tamogatasara. A felmérés soran nem voltak beazonosithatéak olyan tényezdk, melyek
ellenérdekeltséget generalhatnanak, ugyanakkor a bérlk kivalasztasaban vald részvétel
igénye markansan megfogalmazodott, kilonds tekintettel a kivalasztasi kritériumok
meghatarozasaban rejlé konfliktusokra. Természetesen a teleplilés vezetése szamara fontos
a népesség megtartasa, de vannak olyan problémas csaladok, akiknek kifelét torténd
mobilitasat tdmogatna.

A tervezett bérlakasfejlesztés féleg azon haztartasok esetében jelenthetne megoldast, akiknél
a kedvezétlen lakhatasi korilmények nem az ingatlan fenntartasaval kapcsolatos, a
tulajdonosnak felréhaté magatartas miatt alakultak ki, hanem a haztartastagok magas szama
és az abbodl adodo tulzsufoltsag miatt. Az elmondottal alapjan jelenleg 8 csalad él ilyen
kedvezbtlen feltételek kozott a telepulésen.

A fejezet f6 kovetkeztetései

Kovetkeztetések az 6nkormanyzat egyiittmiikodési készségét illetéen:

- a bérlakasfejlesztéseket tamogatja, a lakaskoérilmények javitasanak és a
telepulésfejlesztésnek az eszkdzét latja benne.




2 A lakossag helyzete

A Dél-dunantuli régio a rendszervaltas egyik legnagyobb vesztese. Napjainkra az orszag egyik
legkevésbé iparosodott térségérdl beszéllink, ahol a mezégazdasag termelbképessége is
éppenhogy meghaladja az orszagos atlagot. A régio és féleg a vizsgalt térség tékevonzo
képessége gyengének mondhatd, igy a foglalkoztatasi szint nehezen mozdithaté ki az
alacsony szinvonalon torténd stagnalasbol. Tovabb neheziti a tarsadalmi kohézié és a
gazdasagi fejlédés esélyeit a kedvezbtlen telepllésszerkezet a fejletlen varoshalozattal, illetve
az aprofalvak és kistelepulések nagy aranyaval. Leszakado, ,periférikus” valsagteriletek
alakultak ki a rendszervaltast kdvetéen a megyében, amelyek szegregaciés folyamatokat is
generaltak. Ennek eredmeényeként is jelentdés szamu hatranyos helyzetli népesség talalhato
Somogy megyében. A telepllések — koztik elsésorban a Kkisteleplilések — fokozott
eléregedése, elnéptelenedése, a fiatal korosztalyok, a munkaképes népesség elvandorlasa
kedvezdtlen demografiai helyzetre utald, tartésan allandésult folyamatokban oltenek testet. A
kialakult teruleti egyenlétlenségek negativ hatasokat eredményeznek az oktatas és egyeb
human szolgaltatasok terén is. A kistérség lakossaganak iskolazottsagi, foglalkoztatasi mutatéi
rendkivil kedvez6tlenek.

A térség legnagyobb problémaja a munkahelyek hianya. A foglalkoztatottak szama a
rendszervaltast kdvetben felére esett vissza, a munkanélkiliségi rata az orszagos mutatok
tobbszordsét teszi ki, feltind a gazdasagilag inaktivak magas aranya a munkavallaloi koru
népesség korében. A kereslet-kinalat dinamikatlan, a munkavallalok még a kevésbé preferalt
allasaikat is megtartjak, csak akkor valtanak, ha sokkal elénydsebb helyzetbe kertlhetnek. A
foglalkoztatok nem jelentkeznek klldnleges elvarasokkal, de a vidékiek, bejardk bérletét,
utazasat csak ritkan tamogatjak. A munkaltatok formalis igényeinek, elvarasainak, feltételeinek
sok esetben megfelelne a jelentkezé, de vidéki lakhely — és az esetek dont6 tdbbségében a
roma szarmazas — eleve kizaro.

A vizsgalt telepulés tokéletes leképezi a felvazolt helyzetet. A munkanélkiliség tartés
jellegében keverednek a konjunkturdlis és strukturalis elemek. A statisztikai adatok
elemzésével lathatd, hogy a telepllésen a munkanélkiiliség egyik f6 oka, a foglalkoztatdék
hianya mellett, az allaskeres6k alacsony iskolai végzettsége, a szakképesités hianya. 2019-
ben példaul 56 nyilvantartott alladskeresébél 9 kevesebb, mint 8 osztéllyal, 21 pedig csak
altalanos iskolai végzettséggel rendelkezett.

A munkavallalok kozul csekély azoknak a szama, akik az els6dleges, nyilt munkaer6piacon
tudtak elhelyezkedni. 1-1 f6 dolgozik a kdzeli varosokban, bar szezon idején a szigetvari
Konzervgyar Kft. nagyobb szamban foglalkoztat idényjelleggel embereket a telepulésrél.
Néhany haztartasbdl jarnak hetelni belfdldén egy helyi épitési vallalkozé alkalmazasaban, de
ezek tdbbnyire nem bejelentett munkaviszonyok. Egy mez6gazdasagi nagyvallalkozé 8-10
helyit foglalkoztat, de a munkafolyamatok egyre inkabb gépesitve vannak. Ezenkivll van még
néhany mezdégazdasaggal foglalkozé kisvallalkozas a telepulésen és kérnyékén, de ezek nem
foglalkoztatnak jelentds létszamban. Harom f6 jar Babdcséara a vagohidra dolgozni, illetve az
élelmiszerboltok adnak munkat 1-1 helyi lakosnak. A barcsi faipari Mardegan Kft. 6t embernek
biztosit munkat a kézségbdl. A térségben megkereshetd bérek elmaradnak az orszagos
atlagbértdl, ami szintén kedvezbtlenll hat a munkavallalok motivaciéjara. Bolhon, a régio tébbi
kistelepliléséhez hasonléan dominal a mez6égazdasagi jellegli idénymunka és az illegalis
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foglalkoztatas is (gyakran e kett6 kombinacioja). Sajnos ezek a munkaformak nem jelentenek
kiszamithato, stabil bért, nem garantalnak megfelel6 fogyasztasi szintet és életszinvonalat.

A KSH 2020-as adatsora alapjan a telepulésre két betéti tarsasag, két kft., 91 6nallé vallalkozo
és 21 6stermeld volt beregisztralva telephellyel Bolhén. Ugyanebben az évben 8 vallalkozas
szlint meg helyben.

A telepllésen az onkormanyzat a legjelentésebb foglalkoztaté, aki a nemzeti
kozfoglalkoztatasi program keretében biztosit munkalehet6séget, 6sszesen 26 f6 részére,
els6sorban telepllésrendezési feladatkérben, de van egy Segitd kezek elnevezési
startprogramja is, ahol a kertészetben és a fdliasatorban dolgoznak az emberek. Az
onkormanyzat hagyomanyos munkaviszonyban foglalkoztat tovabba egy falugondnokot, egy
hivatalsegédet, egy mivel6désszervezét és hat f6t az dvoda konyhajan, illetve dajkaként.

Bolhén vannak olyan csaladok is, akiknél a munkajovedelem nem jellemzd, itt féleg a
kilénb6z6 tarsadalmi jovedelmek, szocialis transzferek jelentik a bevételeket.

A haztartasok jovedelemszerkezet szerinti csoportositdsahoz ennél konkrétabb adatokkal
nem rendelkezink. A legfrissebb elérhetd adatok 2019-esek. Az egy f6re jutd nettd jGvedelmek
orszagos atlaga adott évben (2019) haromszor magasabb volt, mint Bolhon.
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Egy lakosra juté 6sszes netto jévedelem (Ft). SZJA alapot képezb nettd jovedelem egy
allando lakosra vetitett 6sszege. Forras: TelR, 2022

A teleplilésen magas az eladdsodottsag mértéke. A haztartasok koézil sokan rendelkeznek
kozm( addssaggal, de nagyon magas a peénzintézetek, kulondsen a Provident kihelyezett
hitelallomanya is a k6zségben, bar errél nem szivesen beszélnek. Az uzsora a telepllésen
dolgozo szocidlis szakemberek és a polgarmester szerint sem jellemzd. Hat ingatlan (harom
j6 és harom rossz allapott) van az Allami Eszkdzkezeld tulajdonaban, 10-15 csalad esetében
pedig végrehajtas veszélyezteti a lakhatast, de az ingatlan piac érdeklédése hianyaban nem
befejezhetbek az eljarasok.

11



Az dnkormanyzat a lakhatasi koltségeket havi 7000 forint 6sszegl lakhatasi tamogatassal is
csOkkenteni prébalja az arra raszoruldk igényei szerint. Tovabbi segitség a beiskolazasi
tamogatas, amely iskola tipustdl fliggden (altalanos-, kdzépiskola és felsGoktatasi intézmény)
20-40 ezer forint kozott mozog, emellett karacsonykor minden csalad 25 ezer forintos
élelmiszer csomagot kapott.

A kedvezbtlen lakaskorilmények, az alacsony jovedelmek tartés deprivaciot eredményeznek
a legkllénbdzdbb dimenzidkban. A mélyszegény korilmények kdzott €16 gyerekek esetében
a védén® szakvéleménye szerint a gondolkodas, a beszéd és a szocidlis készségek
tekintetében tapasztalhaté fejlédési lemaradas. Egészségigyi problémaként latja az
esetikben gyakran tapasztalhat6 elhizodo betegségeket, valamint azt, hogy nem jutnak el a
megfeleld szakorvosi rendelésekre. A telepulésen nem mikodik bélcséde, mini-, csaladi- vagy
munkahelyi boélcséde, legkdzelebb 17 km-re, a jarasban csak a jarasi székhelyen, Barcson
érhetd el a szolgaltatas, de az intézmény csak barcsi gyerekeket fogad. A telepllésen élék
szamara kevés fejlesztési lehet6ség all helyben rendelkezésre, azok elsésorban az évodaban
vehetéek igénybe, amennyiben van lehet6séglk, kapacitasuk fejleszté szolgaltatasok és
tevékenységek megszervezésére.

A fejlesztd szolgaltatasok tdbbsége Barcson és Nagyatadon all rendelkezésre, az utazas
nehézséget jelent az alacsony jovedelemmel rendelkezé csaladok szamara. Az dévoda
hétkéznapokon 7.00 és 16.30 kdz6tt van nyitva, 2 féallasu dvodapedagogussal. Az 6vodanak
nincs mas, az oktaté-nevel6 munkat segitd munkatarsa és bar az éplulet fel lett vjitva a
kozelmultban, fejlédott az infrastruktura, fejleszté tevekénységet tovabbra is korlatozott
mértékben végeznek az évodaban. Az dvodai tagintézményvezetdje f6 problémaként jeldlte
meg a kulturalis programok hianyat, (kirandulasok, szinhazlatogatasok), az otthoni
koérnyezetbél vald kilépés lehetbéségének hianyat, a szlUl6k érdeklédésének, aktivitasanak
hianyat. Hianyként jeldlte meg tovabba a gyerekek szamara sziikséges ruhazatot, labbelit,
otthoni jatékokat, takarokat. A legnagyobb problémanak a telepllésen a gyerekszegénységet,
a munkanélkiliséget, a szll6k aluliskolazottsagat talalta.

A telepulésen a polgarmester elmondasa alapjan 4-5 problémas csalad él. Ezeket a
csaladokat jellemzben parkapcsolati problémak, anyagi gondok és korai gyerekvallalas
jellemzi, de eléfordul mentalis betegség is. Az utdébbi egy-két évben egy csaladbdél 6 gyermek
esetében tortént kiemelés, 6vodai jelzésre.

A teleplilésen dolgozd szakemberek és a telepllés vezetbje szerint a Bolhdn élék jellemzd
problémai 6sszefoglalva a kdvetkez6k:

- alacsony iskolazottsag,

- munkanélkiliség,

- t6bb évtizedre visszanyulé nem megfeleld szocializacié a csaladon beldl,

- aproblémamegoldo készségek, képességek hianya,

- normaszegd, devians magatartasok,

- a bizonytalan kapcsolatokban vallalt gyermekek,

- korai gyerekvallalas,

- aszulsi felelésség hianya vagy alacsony szintje,

- a mélyszegény kornyezetbdl érkez6 gyerekek esetében gyakoribb megbetegedések,
gyengébb immunrendszer,

- akulturalis programok, kikapcsolodasi lehetbségek hianya,

- magas a kdzuzemi dijhatralékkal, hiteltartozassal rendelkez6k aranya,

- afejleszté szolgaltatasok hianya.
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A fejezet kovetkeztetései

Csaladtipus Csaladok
szama
Teljes nyomorban él6 csaladok: hosszabb tavon is intenziv 5

segitségre szoruld, alapvetéen nincs munkaképes tagja a csaladnak,
a csalad sulyos problémakkal kuzd, tartos betegség/szenvedély-
/mentalis betegség jelen van. Teljes nyomorban él6 csalad, akar
magasfoku eladdsodottsag is jellemzi a csaladot. Ha van gyermek a
csaladban, szul6i kompetencia sulyosabb hianya jelenik meg.

Minimalis énfenntarté képességgel rendelkezé csaladok: 10-15
megelhetési gondokkal kiizd6 csalad, de van olyan tagja, aki
valamilyen szintl munkat végez, akar alkalmi/idénymunkat, akar
kozfoglalkoztatasban vesz részt. A gyerekekrél alapvetéen
gondoskodnak. Fejleszthet a csaldd munkaer8piaci részvétele.

Jobb helyzetl, viszonylag magasabb jévedelm csaladok: n.a.
viszonylag rendszeres munkaval és jovedelemmel rendelkezd
csalad, ami nem feltétlenul jelent bejelentett munkabdl szarmazik.
Kiegyensulyozottabb, rendszeres életvitellel rendelkeznek.
Gyermeknevelési kompetenciaik viszonylag jok. Munkaerdpiaci
részvétel fejlesztésére itt is szlikség lehet.

3 A lakasallomany helyzete

Bolhon 392 lakdingatlant tartottak nyilvan a 2021. évi KSH adatok alapjan, ezek kozul 47
lakdingatlan 1 szobaval, 160 ingatlan 2 szobas, 121 ingatlan 3 szobas, 64 ingatlan pedig 4
szobaval vagy tobbel rendelkezett. A meglévé lakasallomany a megkérdezett szakemberek
ismeretei szerint 2019 6ta mennyiségileg nem valtozott, de mindségileg jelentésen romlott. Az
utébbi években nem épult uj lakdingatlan és épitési kérelmet sem nyujtottak be, s6t a 2010-
hez képest tizzel csdkkent a lakdingatlanok szama a telepilésen.

Az ingatlanok 98%-a ra van kapcsolva a kbézlzemi ivévizvezeték-haldozatra, a
szennyvizhal6zatra pedig 90%-a van racsatlakozva a hazaknak. A villamosenergia-fogyasztok
szama 2019-ben 367 volt. A vezetékes gazszolgaltatas szintén az ingatlanok korilbelll 90%-
anal elérhet6 (a csonk a telekhataron belul van).
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Kordbban mar sz6 esett a lakossag nagymeértéki eladésodottsagarol. A tartozasok jelentds
része a kbzmiszolgaltatok kintlevésége. Szamos olyan lakdingatlan van, ahol bar elérhet6 a
vezetékes vizszolgaltatas, a meglévé tartozasok miatt szlikitésre kerilt a kifolyd viz
mennyisége, illetve tobb olyan lakdingatlan van, ahol a tartozasok miatt kikototték az
elektromos aram szolgaltatast.

A lakoingatlanok allaga folyamatosan romlik, sok esetben elhanyagolt a lakékérnyezet, a
lakasok tulajdonviszonyai rendezetlenek. Szintén rendezetlenek a lakhatasi jogcimek is, 1-2
csalad lakik szivességi lakhatasban és korilbelil 5 haztartas esetén beszélhetiink
maganbérleményrél. Ezek természetesen szerzddés nélkili, tdbbnyire alacsony bérleti dijas
bérlemények, de ebben a formaban mind a bérlék, mind a tulajdonosok szamara magas
kockazattal és kiszamithatatlan élethelyzetekkel jarnak. Van olyan haztartas is, amely jogcim
nélkul él jelenleg az altaluk lakott ingatlanban, Oonkormanyzati bérlakas pedig nincs a
telepulésen.

Kdrdlbelll 10-15 csalad él tébbgeneracios haztartasban, ahol az egy f6re jutd négyzetméter
rendkivil alacsony. Ezekben a tulzsufolt ingatlanokban magasabb a kockazata a kielégitetlen
gyermeki sziikségelteknek is. Elé6fordult, hogy egy csalad a rossz lakhatasi korilmények miatt
nem hozhatta haza a korhazbdl az ujszilottet. A kiterjesztett csaladok altal lakott ingatlanok
nem homogének, vannak koztik egy halészobasak, de két-harom haldszobasak is, fizikai
allapotuk szintén vegyes. Az emlitett csaladok dont6 tobbsége képes lenne mérsékelt bérleti
dij kigazdalkodasara, azonban az erre val6é hajandésag néhany esetben megkérdéjelezhetd a
szakemberek szerint.

A telepllésen négy olyan jelenleg is lakott haz van, amely életveszélyesnek mindsil. Az
ezekben az ingatlanokban él6 haztartasok kozott van, ahol a kdzfoglalkoztatotti bér az
egyetlen bevétel, mig tdbb esetben rokkantnyugdij a kizarélagos jévedelem. Sajnos
gyermekes csalad is lakik életveszélyes allapotu hazban, ebben az esetben a gyermek
kiemelése folyamatos kockazat a csalad szamara. A kifejezetten életveszélyes allapotu hazak
mellett legalabb 6tven, az Ugynevezett kritikus allapotu is.

A kbzségben korllbelll 10 Ures lakéingatlan talalhatd, de ezek fizikai allapota erésen leromlott,
minddssze 8 lakhatd, de csak felujitas utan. Az ingatlanok szinte kivétel nélkul terheltek.

A fejezet célja, f6 kovetkeztetései

Lakastipusok (a lakott lakasok tekintetében): Lakasok szama
életveszélyes hazak 4
jelenleg nem életveszélyes, de kritikus allapotu 50

hazak, amelyeket nem érdemes felujitani

nem életveszélyes, de rossz allapotu hazak, 100
amelyek felujitdssal még egy id6re lakhatova
tehetdk (kb. 10 év),

jobb allagu hazak, amiket érdemes modernizalni n.a.
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4 A lakhatasi beavatkozasi terv
4.1 A lakhatasi szegénység f6 problémai

A lakhatasi diagnozis adataibol jol latszik, hogy a telepllést az orszagos atlagnal
kedvezétlenebb, a leszakadd térségeket karakterizald lakhatasi korilmények jellemzik. A
Habitat for Humanity 2020-as jelentése ramutatott, hogy Magyarorszagon évrél évre mélyil a
lakhatasi szegénység. Ennek okai kdzott az energiaszegénység és a befektetési célu
ingatlanvasarlasok kedvezétlen piaci hatasai mellett, els6sorban a perverz Ujraelosztast
megvalésitdé nemzeti otthonteremtési program a felelés. Az igényelhetd tamogatasok célzasa
nem megfeleld, tizenegyszeres a nem raszorultsagi alapon jutatott lakhatasi tamogatasok
O0sszvolumene a szocialis alapon biztositott hasonlé célu tamogatasokkal szemben (Habitat
for Humanity, 2020 Bevezetd - Eves lakhatési jelentés 2020 | Habitat for Humanity)

Atlagos netto jovedelmek és a lakasarak valtozasa
telepiiléstipus szerint (2010=100%)

Budapest tobbi véros kozségek
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A lakhatas minden magyar haztartas szamara nagy terhet jelent, azonban minél alacsonyabb
a haztartas bevétele, a kiadasok annal nagyobb hanyadat teszik ki a lakhatasi koltségek. A
hitelek a legszegényebbek jovedelmének akar 40 szazalékat is elvihetik. A személyi
kdlcsdndkben vald eladdésodas is gyakran kotddik a lakhatas medfizethetetlenségéhez. Sok
esetben jovedelmet poétol ki, és késébb a haztartasok folyamatosan prébaljak ezeket a
kiadasokat "utolérni". Bolhén a lakossag eladdsodottsaga, a kézm hatralékok nagysaga jol
tikrozi ezt a helyzetet. A polgarmester becslése alapjan a helyi haztartasok tdbb mint fele
tartozik kdzmiszolgaltatonak, pénzintézetnek (az alacsony jévedelmek miatt, ez szinte
kizarélag a Provident-et jelenti) vagy mas maganszemélynek.

Bar a legelterjedtebb fiitési médszer még mindig a gaz, a masodik helyen allé szilardtizelés
gyakorlatilag a szegényebb rétegek energiahordozéja. A legals6é jovedelmi 6tddben a
haztartasok csaknem 40 szazaléka fit kizardlag szilardtlizeléssel (példaul faval, szénnel,
brikettekkel), mig a legfelsé 6todben ez csak 9 szazalék; a vidéki kozségekben pedig a
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haztartasok 75 szazaléka hasznal szilard tlizel6t. Ezeket a haztartasokat a rezsicsdkkentés
sem érte el. A tlizifa ara folyamatosan ndvekszik, az 6nkormanyzatok altal igényelhetd
szocialis tlizifa-tamogatas elosztasanak modja pedig megkérddjelezheté. Bar Bolhon a gaz
szolgaltatas elérhetd, a téli idészakban a flitéshez a haztartasok gyakran illegalisan szerzik
fat, illetve elégetnek barmit, aminek komoly egészségkarsité hatasa is van.

Hatralékos fogyasztok szama energiahordozok és a fizetési késedelem iddtartama
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A leromlott allapotu, folyamatosan amortizalodé lakdingatlanok felujitasa vagy éppen
karbantartdsa a munkajovedelemmel nem, vagy csak korlatozott mértékben rendelkez6
haztartasok szamara finanszirozhatatlan. A Bolhéhoz hasonlé helyzetli leszakadd
teleplléseken eleve jellemzd az alacsonyabb komfortfokozatu, komfort nélkili lakéingatlanok
dominanciaja. Az Eurdpai Unié kdzos statisztikai hivatala, az Eurostat adatai alapjan kdzel
kétmilli6 magyar él atazott, penészes, vagy elégtelen nyilaszardkkal rendelkezd lakasokban
itthon. (Eurostat, 2020) A tisztalkodasi lehet6ségek nélkil élék helyzete nagyot javult 2018 6ta,
de igy is a teljes lakossag 1,6 szazalékat, kdzel 156 ezer embert érint a probléma. 2018-ban
koralbelul 381 ezer ember kényszerult beltéri, angol wc nélkdl, illetve tusolasi lehetbség nélkul
élni. Bolhdn minden lakdingatlan esetében telekhataron belul elérhet6 ugyan a vezetékes viz,
de a hazakba valé bekotése, illetve a szolgaltatas dijanak rendezése sok esetben nem
megoldott. A 2019-es KSH adat szerint a lakéingatlanok majdnem 20%-a nem rendelkezett
benti wc-vel.

A tulajdonviszonyok és a lakashasznalatok jogcimének rendezetlensége egyrészt az alacsony
iskolai végzettségre, az abbdl eredd csekély jogtudatossagra, illetve olyan szokasnormakra
vezethet6 vissza, mint az adott sz6 jelent6sége, mely a célcsoport esetében, az adott
szociokulturalis kontextusban, magyarazza az irasos adas-vételi, vagy bérleti szerz6dések
hianyat. A tulajdonjogok rendezetlensége sok esetben az ingatlanok értékesitésének is
akadalyat képezik, a leszakadd kiskdzségek esetében amugy is pango ingatlanpiacon.
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Csalad-lakashelyzet matrix: elsésorban a segitségre szorulé csaladokra koncentralva

Csaladtipusok | Teljes Minimalis Jobb Adott Az adott
nyomorban Onfenntartasi | helyzetd, lakastipusban | lakastipusba
él6 csaladok | képességgel viszonylag a csalad | tartozo

rendelkezd magasabb helyzete csaladok
csaladok jovedelmi szerint szama
csaladok beazonositott | dsszesen
csaladok
szama
Lakastipusok 0sszesen
azonnali 4 0 0 4 4
életveszélyt
jelentd lakas
rossz lakasallag, | 1 10 30 41 41
még nem
életveszély, de
nem erdemes
rajta semmit
csinalni
nagyon rossz | O 5 50 55 55
allagu, de valami
feltjitassal még
egy ideig
lakhatova tehetd
(5-10 év)
olyan lakas, amit | n.a. n.a. n.a.
érdemes felujitani,
modernizalni
Adott 5 15 80 100 100
csaladtipusban a
lakhatasi helyzet
szerint
beazonositott
csaladok szama
0sszesen
Az adott | 5 15 80 100 100

csaladtipusba
tartozd csaladok
szama 0sszesen
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4.2 F6 beavatkozasi iranyok kijelolése és priorizalasi szintek
leirasa

A lakhatas megfizethetésége orszagos szinten az utébbi években javult (részben a
rezsicsokkentés hatasara, bar ez a legszegényebbek szamara kevesebb megtakaritast
eredményezett), de igy is csaknem milliés tdmeget érint. A magyarorszagi haztartasok
jovedelmuk korulbelul 28%-at koltotték lakhatasra, a legszegényebb 06td6d haztartasai
kiadasaik 34%-at erre a célra forditjak. (KSH, 2021) A lakasfenntartasi koltségek
megfizethetéségével kapcsolatban lényeges szakpolitikai valtozasok torténtek 2015-ben.
Ezek kdzé sorolhatdé mindenekelbtt a kdzponti normativ lakasfenntartasi tamogatas és az
addssagkezelési szolgaltatas megszlntetése, és a telepllési tamogatasok rendszerének
bevezetése. A valtoztatasok azonban nem adtak megfelel6 megoldast a megfizethetéségi
problémakra, s6t, szamos haztartast a korabbinal kedvezbétlenebb helyzetbe hoznak. Nem
oldédtak meg a tamogatasi rendszer korabban meglevé problémai: a lakasfenntartasi
tamogatas esetében a tamogatas alacsony 0Osszege, az adodssagkezelés esetében a
szolgaltatas rosszabb elérhetbsége kisebb telepuléseken. Ekdzben elényeikbdl sok megsziint.
A jogosultsag feltételrendszerét és az ellatas 6sszegét tekintve nagy kiloénbségek alakultak ki
az egyes telepllések kozott, amelyek nem feltétlenul a raszorulok kozotti helyi kuldnbségeket
tukrozik. Az egyre mélyulé lakhatasi szegénység visszaszoritasahoz komplex, egymasra
épllé beavatkozasok szikségesek. A prioritdsokat 2022 februarjaban tiz lakhatassal
foglalkozo szervezet kézdsen hatarozta meg (Lakhatasi
Minimum Hattéranyag 2022 02 Végleges (lakhatasiminimum.hu)). Ezek sarokkovei a
lakhatas alapjogként val6 rogzitése az Alaptdorvényben, illetve egy szocialis helyzetet szem
el6tt tartd, medfizethet§ lakhatasra fokuszald nemzeti lakaspolitika. Kifejezetten a
lakéasminéségi problémak kezelését célzd szakpolitikai intézkedésaz elmult években sziletett
ugyan (otthonteremtési-, felujitasi tamogatas), de az pont a magasabb jovedelmd, inkabb
urbanus haztartasoknak kedvezett. A lakastulajdonhoz jutas megkonnyitését célzo, valamint
a lakasallomany energiahatékonysagi felljitasanak tamogatasaval kapcsolatos intézkedések
legfeljebb részleges megoldasokat kinalnak, bizonyos értelemben rontva az alacsony
jovedelmi haztartasok esélyét lakasminOségi problémaik megoldasara, tekintettel az
intézkedések épitbiparra és ingatlanpiacra gyakorolt torzitdé hatasara. Mindez sok alacsony
statuszu haztartast késztethet arra, hogy gazdaségilag kevésbé fejlett, rosszabb
munkaerdpiaci pozicioju, szolgaltatadsokkal rosszabbul ellatott terlleteken vasaroljon
lakastulajdont, emellett a teruletileg eltér6 aremelkedés tovabb csokkenti az ilyen terlleten
él6k mobilitasi esélyeit.

1. A bérlakasszektor szabalyozasi, szervezeti, adézasi kereteinek Ujragondolasa
A megfizethetd és jogilag biztonsagos bérlakashoz valé hozzaférés esélyeit egyrészt
a lakasbérbeadas szabalyozasi kérnyezete, masrészt (ezzel is dsszefliggésben) a
hozzaférhet6 bérlakasok szama és jellege (tulajdon, elhelyezkedés, ar, minéség stb.)
hatarozza meg.

- Az donkormanyzati bérlakasallomany, kildndsen a Bolhéhoz hasonld telepliléseken,
minimalis. Az 6nkormanyzati lakasbérleményeknek csak egy része szocialis bérlakas.
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Példaul 2014 év végén 63 415 lakast adtak ki szocialis alapon a magyarorszagi
onkormanyzatok, ami a teljes fenntartott allomany minddssze 56%-a, a teljes
magyarorszagi lakasallomany 1,4%-a. (habitat for Humanity, 2015) Raadasul ezek jé
része nem kerult kiadasra rossz allapota vagy egyéb ok miatt.

Az Onkormanyzati bérlakasok elosztasi szempontjairél szolé keretszabalyozasnak
biztositania kell, hogy a tamogatott bérlakdsokban valéban arra raszorulok
lakhassanak, és a lakbérek aranyosak legyenek a csaladok fizetési lehetéségeivel.

A maganbérlakas-szektorban a jogi szabalyozas problémai miatt jelenleg mind a
bérlék, mind a bérbeaddk szamara sok a bizonytalansag és visszaélési lehetdség,
hianyoznak példaul a méltanyos szerz6dési garanciak, esetleg bizonyos minimalis
min&ségi feltételek rogzitése.

Kdzdsségi bérlakasok, kollektiv tulajdonu lakhatasi megoldasok

A lakaslugynodkség biztonsagos lakhatasi megoldasokat kell kinaljon, ahol a lakbér
mértéke a csaladok fizet6képességétdl fligg, és a varatlan helyzeteket, illetve a
sérulékeny csoportok problémait a szocialis munka és a joléti rendszer kezeli.

A csaladok anyagi helyzetének javulasa esetén a tulajdoni szektor tdmogatott €s nem
tamogatott szegmense felé vald tovabblépést biztositani és tamogatni szikséges.

A lakasugynokségi modell a lakasok elosztasat transzparens modon kell, hogy
végezze, minden raszoruld csalad legyen esélyes a programba val6 bekertlésre, ahol
a lakbérek a jovedelemmel aranyosak, atlagosan a piaci lakbérek 50-75%-a koruliek.
A kedvezményezett csaladok kivalasztasanal szerepet kell juttatni a helyi
onkormanyzatoknak, kihasznalva a lokalis tudas elényeit. Bolhdé esetében az
onkormanyzat egyuttmikodési hajlandosaga és elkotelez6dése a program mellett
adott.

A rendezetlen tulajdonjoggal és lakhatasi jogcimmel 6sszefiiggé problémak rendezése
ingyenes jogi segitségnyujtas, tanacsadas

A kilakoltatas szabalyozasanak ujragondolasa, illetve a vonatkozé jogi szabalyozas
kovetkezetes betartatasa terén

A roma csaladok lakhatasi helyzetének javitasahoz elengedhetetlen, hogy a lakhatasi
szegénység elleni intézkedések ne adjanak lehetéséget diszkriminaciora.

Addssagkezelési szolgaltatas

Az addssagkezelési szolgaltatas és a normativ lakhatasi tdamogatas eltériése 2015-ben
még jobban mélyitette a teruleti lakhatasi egyenlétlenségeket, hisz a tamogatasrol azt
kévetden az 6nkormanyzatok rendelkeztek, bizonytalanna téve ezaltal a tamogatast. A
segeélyek onkormanyzati hataskorbe utalasaval egyre nagyobb lesz az egyenl6tlenség
a jobb és rosszabb anyagi helyzetli 6nkormanyzatok altal nyujtott tamogatasok
mértéke kdzott. Bolhdn jelenleg maximum havi 7000 forint lakhatasi tamogatast nyuijt
az dnkormanyzat.

A jelenleg mikodd helyi dnkormanyzati szintl lakasfenntartasi, illetve hatralék- és
adossagcsokkentési tamogatasokkal szemben joval szélesebb jogosulti korre, és
magasabb, de a jovedelmi helyzet szerint differencialt tdmogatasi 6sszegekre van
szukség. A lakasfenntartasi tamogatasra vald jogosultsagnak a haztartas jovedelmén
kivil tekintetbe kell vennie a haztartas lakhatasi kiadasait (kilonds tekintettel a
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lakbérre), és szemben a korabbi gyakorlattal, nem csupan a kdézizemi dijak és esetleg
az onkormanyzati bérlakasok lakbérének, hanem a maganbérleti szektorban vald
lakhatas koltségeinek a fedezetéhez is érdemi segitséget kell nyudjtania. A
hatralékkezelési szolgaltatasnak és tamogatasnak, hasonloképpen, lehetévé kell
tennie, a kozlizemi dijak és az Onkormanyzati bérlakasok lakbére korében
felhalmozdodott adossagok mellett a maganbérlakasok lakbérével és a lakashitel-
torlesztérészlettel valdo elmaradasok kezelését is. (Lakhatasi minimum, 2022)
Lakhatasi Minimum Hattéranyag 2022 02 Végleges (lakhatasiminimum.hu)

A tamogatas lehet6ségének a biztositdsa mellett meg kell erésiteni a csaladsegité
szolgalatok kapacitasait és szakmai és moddszertani felkészlltségét a hatralékok
kezelésére, a lakhatas megérzésére, a szomszédsagi konfliktusok kezelésére, a
lakasvesztések és a kilakoltatasok megel6zésére iranyuld intenziv egyéni és k6zosségi
szocialis munka lehet8ségeinek a megteremtése érdekében.

Az adossagcsapdaba kerllt haztartdsok helyzetének atfogé megoldasa, ennek
érdekében tobbek kozétt a magancséd reformja és a Nemzeti Eszkdzkezel6hdz
hasonlé program inditasa

A jelenleg tulzottan eladdsodott, adossagcsapdaban él6 haztartasok helyzetének
rendezésére atfogé programot kell inditani. A magancséd-térvény és a végrehaijtasi
torvény reformjaval biztositani kell, hogy a nagyobb 6sszegl addssagot felhalmozé
csaladoknak is valodi esélye legyen rendezni a helyzetiket, és a kovetelések senki
megélhetését ne lehetetlenitsék el azaltal, hogy a letiltdsok kovetkeztében a
[étminimum alatti jovedelmi szegénységbe kényszerlinek. A magancsdddel kezelt
adossagok korébe a jelenleginél szélesebb korl tartozasfajtakat sziikséges bevonni,
igy a kézmidij és a lakbérhatralékokat is; az eljarast pedig egyszeriibbé kell tenni. A
tartozas miatt sajat tulajdonu lakasbal kilakoltatott csaladok esetében, amennyiben az
arverési 0sszeg nem fedezi a tartozas telies 6sszegét, a fennmaradd tartozas
elengedésének lehetéségét be kell vezetni (elsétalasi jog). (Lakhatasi minimum, 2022)
Lakhatasi Minimum_Hattéranyag 2022 02 Végleges (lakhatasiminimum.hu)

Krizis lakasok kialakitasa a telepilésen

A leszakadd telepuléseken a lakasallomany fizikai allapota leromlott. Tobb haz is
lakhatatlan vagy kritikus allapotu. A jovedelmek rendszertelenek és alacsonyak, a
parkapcsolatok gyakran labilisak. Szamitani kell olyan hirtelen kialakulo, féleg
lakhatassal vagy egyéb élethelyzettel 6sszefliggd krizis helyzetekkel, amikor a
csaladok elhelyezése azonnali beavatkozast igényel. A krizis lakasok atmeneti
jelleggel, a problémak tartés megoldasaig nyujtananak, akar ingyenes lakhatast a
raszoruldk szamara.
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4.3 Bérlakasfejlesztés beavatkozasi terve

A telepulilésen hivatalosan a 2011. évi népszamlalasi adatok alapjan, a KSH altal lehatarolt
szegregatum nincs, de teleplilésen dolgoz6 szakemberek szerint az egész teleplilés annak
tekinthet6, ha gazdasagi-tarsadalmi jellemzdit nézzik. A lakossagon belul erésen
felGlreprezentalt a roma népesség az orszagos atlaghoz képest. A teleptilésen roma és horvat
nemzetiségi 6nkormanyzat is mikodik.

A telepllés vezetdje szerint a Bolhon él6k jellemzé problémai, a térség hasonld helyzetl és
tarsadalmi szerkezeti telepuléseihez hasonléan, az alacsony iskolazottsag, a részben ebbdl
adodo tartos munkanélkiliség, a gyorsan valtozé gazdasagi és tarsadalmi kdérnyezethez valé
alkalmazkodas képességének hianya, a hianyzé vagy nem megfelelé szildi kompetenciak,
illetve ennek eredményeképpen a szocializaciés problémak. Szintén jellemz6é a devians
magatartasok gyakori eléfordulasa. A helyi tarsadalom fejl6dési, kitorési lehetéségeit pedig
erésen korlatozzak a szolgaltatasi hianyok, a meglévé szolgaltatasokhoz valé egyenlétlen
hozzéaférések.

A telepllés pozicidja a térségben, tekintettel a gyorsan és jol megkodzelitheté varosokkal
kozepesnek tekinthetd. A kdzelben adottak a foglalkoztatas lehetéségei, ugyanakkor a
ko6zOsségi kozlekedés lehetbségei erésen limitaltak.

Bolhdén 392 lakodingatlant tartottak nyilvan a 2021. évi KSH adatok alapjan, ezek kozil 47
lakéingatlan 1 szobaval, 160 ingatlan 2 szobas, 121 ingatlan 3 szobas, 64 ingatlan pedig 4
szobaval vagy tobbel rendelkezett. A meglévd lakasallomany a megkérdezett szakemberek
ismeretei szerint 2019 éta mennyiségileg nem valtozott, de mindségileg jelentésen romlott. Az
utébbi években nem épult uj lakdingatlan és épitési kérelmet sem nyujtottak be, s6t a 2010-
hez képest tizzel csdkkent a lakdingatlanok szama a telepulésen.

A telepilés kdzmdiellatottsaga megfeleld, az ingatlanok 98%-a ra van kapcsolva a kézizemi
ivovizvezeték-haldzatra, a szennyvizhaldzatra pedig 90%-a van racsatlakozva a hazaknak. A
villamosenergia-fogyasztok szama 2019-ben 367 volt. A vezetékes gazszolgaltatas szintén az
ingatlanok korulbelll 90%-anal elérhet6 (a csonk a telekhataron belll van). Ugyanakkor az
alacsony jovedelem és sok esetben a nem megfelel§ életvitellel egyuttjar6 hanyagsag a
haztartasok jelentés részénél tartozasok felhalmozasaval is jar. Ennek kdszénhetéen tébb
ingatlan esetében korlatozva van a viz és az aramszolgaltatas.

A lakodingatlanok allaga folyamatosan romlik, sok esetben elhanyagolt a lakokérnyezet, a
lakasok tulajdonviszonyai rendezetlenek. Szintén rendezetlenek a lakhatasi jogcimek is, 1-2
csalad lakik szivességi lakhatasban és korulbelul 5 haztartds esetén beszélhetlnk
maganbérleményrél. Ezek természetesen szerz8dés nélkiili, tdbbnyire alacsony bérleti dijas
bérlemények, de ebben a formaban mind a bérlék, mind a tulajdonosok szamara magas
kockazattal és kiszamithatatlan élethelyzetekkel jarnak. Van olyan haztartas is, amely jogcim
nélkul él jelenleg az altaluk lakott ingatlanban, 6nkormanyzati bérlakas pedig nincs a
telepilésen.

A tulajdonviszonyok és a lakashasznalatok jogcimének rendezetlensége egyrészt az alacsony
iskolai végzettségre, az abbdl ered6 csekély jogtudatossagra, illetve olyan szokasnormakra
vezethet6 vissza, mint az adott sz6 jelent6sége, mely a célcsoport esetében, az adott
szociokulturalis kontextusban, magyarazza az irasos adas-vételi, vagy bérleti szerz6dések
hianyat. A tulajdonjogok rendezetlensége sok esetben az ingatlanok értékesitésének is
akadalyat képezik, a leszakadé kiskdzségek esetében amugy is pango ingatlanpiacon.
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Korulbelll 10-15 csalad él tébbgeneracios haztartasban, ahol az egy fére jutd négyzetméter
rendkivil alacsony. Ezekben a tulzsufolt ingatlanokban magasabb a kockazata a kielégitetlen
gyermeki szukségelteknek is.

A bérlakasfejlesztés teleplléshatarokon kivilre torténé mobilizalas lehet8ségeit csokkentd
tényezdk kozll emlitésre méltd a telepulésvezetés érdekeltsége a lakossag megtartasaban,
illetve, hogy a térségben nincsen jelentésebb ndvekedési centrumot jelentd teleplilés. Azok a
csaladok, akik 6nerébdl képesek voltak a mobilitasra mar elhagytak a telepulést, a Bolhon
maradok esetében a lépcsbzetes lakasmobilitas lenne a megoldas. Az ures ingatlanok
megvasarlasat és allapotjavitasat kdvetben, a csaladokat kevésbé terheld, kisebb mindsegi
ugrast jelentd, megfizethet6 lakhatast lehetne biztositani. A telepllésen, tekintettel a
rendelkezésre all6 ingatlanok szamara és allapotara, a legidedlisabban alkalmazhato
modellben a program megvenné az érintett csaladok lakasat és a felujitott lakasban a csalad
bérléként maradna bent. Ez els6sorban abban az esetekben jelenthet megoldasat, ha a
lakbhaz feldjitasa jelent6ésebb 6sszegbe kerll, de a lakéhaz a telepllésen belll j6
elhelyezkedéssel bir.

A telepllésen jelenleg 1-2 csalad szivességi lakashasznaldként, korilbelil 4-5 csalad pedig
(rendezetlen) maganbérletben él ingatlanokban. A megkérdezettek szerint kézel 10-15
haztartasban élnek tulzsufoltan, a magas gyermekszam, illetve a tébb-magvu haztartas tipus
miatt. Ezeknek a haztartasoknak tobb, mint fele szétkoltoztethetd lenne, mérsékelt lakbér teher
mellett, tekintettel a jdvedelmek alacsony szintjére. (Van koéztik kézfoglalkoztatott, rokkantsagi
jaradékban részesllé és alkalmi munkabdl él6 is.) A polgarmester 8 csaladot tartana
alkalmasnak a programba valé bevonasra.
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A beavatkozas nagysagrendjét alapvet6en a helyzetértékelés és a diagnozis felallitdsa soran
vizsgalt szempontokbdl levonhatd, szamszerisithet6 kdvetkeztetések hatarozzak meg. Ezek

alapjan Bolhon:

Bérlakasfejlesztés
nagysagrendjét novelo

iranyba haté tényezoék

Bérlakasfejlesztés
nagysagrendjét
csokkentd iranyba
haté tényezék

Mérészam / kvalitativ
indikator

telepilés kozlekedési

- életszerii elingazasi

elingazék relativ aranya

beruhazasok megléte

beruhazasok hianya

Osszekottetései tavolsag a helyben
L foglalkoztathatékhoz
- mérsékelt képest: <10%
kozlekedési
osszekottetések ingazéas napi tavolsaga
és raforditott id6: 1-1,5
ora
helyi gazdasag alacsony  tékevonzé az ezekben a
fejlesztését szolgald képesség, beruhazasokban létrejott

munkahelyek aranya:
nem relevans

beruhazasok
hozzajarulasa a
kézmunkaban
foglalkoztatottak
csOkkenéséhez: nem
relevans

helyben elérhetd kevés gazdasagosan megvasarolhato és
elado és felujithatd felujithato lakas a helyi felujithato lakasok szama
ingatlanok kore lakaspiaci  viszonyok (a telepiilési kvotahoz
kozott képest): 2
kézmuinfrastruktura a teriilet k6zmiivesitett és az vizi-k6zmihalozat
adott ingatlan esetén kiépitettsége a
rendelkezésre all a teleplilésen a
racsatlakozasi lehetoség potencialisan fejleszthetd
telepulésrészen, telken:
98%
megvasarlandé terhelt és sok TAKARNET adatok
ingatlanok tulajdonos altal
tulajdonviszonyai birtokolt ingatlanok
uzsora nincs uzsora helyben informalisan
bérbeadott lakasok
aranya: 5
kiterjedt uzsoraval
foglalkoz6 csaladok
jelenléte: nem relevans
iskola, szocialis a gyermekes, o6vodai féréhelyek szama:
szolgaltatasok munkaképes koru 25f6
elérhetésége szilével rendelkez6
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csaladok jollétéhez
sziikséges
szolgaltatasok részben
hianyoznak

iskolai fér6helyek szama:
n.a.

betdltdétt  haziorvosi  /
gyerekorvosi praxis: 1

szegregatumok
relativ. mérete a
telepllésen

egységesen hanyatlo,
tobbségében
nyomorusagos
élethelyzetek a
telepeken, novekedd
mértékben

szegregatum
lakossaganak relativ
mérete és ndvekedése a
teleptilés egészének
lakossagahoz képest:
nem relevans

Mobilizalas
nagysagrendjét

novelé

iranyba hato tényezoék

Mobilizalas
nagysagrendjét
csokkenté iranyba
hato tényezok

Mérészam / kvalitativ
indikator

teleplilésvezetés érdekelt
a lakosséag
megtartasaban

a kdznevelési
intézmény mindségi
szolgaltatast nyujt

szabad fér6helyek aranya: n.a.

jobb méduak elhordjak a
gyermekilet: nem relevans

van-e a kozelben térségi
ndvekedési centrum

nincs ilyen kozeli
centrum

tavolabbi centrumokban a
koltozés mérsékelten, de
jellemz6 a telepuilésrol

a csaladok egymas segit6
kapcsolatrendszeratdl
valo fliggéseg

csak az informalis
tamogato halozat
életben tartasa és
folyamatos szocialis
tamogatas mellett
boldogul a csalad

csaladsegitésbe bevont
csaladok kore és allapota: n.a.

Bérlakas beavatkozasok tervezését segité matrix: igények és lehetéségek szerint
kialakithaté6 megoldas tipusok

Telepullésen
belll meglévé
lakas

Uj

lakasépités
telepllésen | lakas)

Mobilizacio

(telepillésen kivuli

Osszesen

Lakottan veszi meg a
program a csalad
lakasat és felujitja (a
csalad benne marad)

2
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Ures lakast vesz a program

A létrehozott
bérlakasba olyan
csalad koltozik,
akinek a megszlnt a
lakhatasa (lebontjak,
kilakoltattak)

0 0

Tulzsufolt lakasbol
szétkoltozo6 csalad
koltozik be

Olyan csalad koltozik
be, akinek az el6z6
lakasa ezzel
meguresedik, de a
program nem veszi
meg a lakast

Olyan csalad koltozik
be, akinek az el6z6
lakasa ezzel
meguresedik, és a
program megveszi a
meguresedett lakast

Osszesen
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